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Baugesetz der Gemeinde Davos'

In der Landschaftsabstimmung vom 4. Marz 2001 angenommen
(Stand am 20. September 2011)

I. Allgemeines
1. Grundsatze

Art. 1
Das Baugesetz bezweckt die geordnete bauliche Entwicklung in der Gemeinde Da-
2
VOs®,
Die Siedlungsstruktur und die Bauweise sollen erganzt werden.

Art. 2
Personen-, Funktions- und Berufsbezeichnungen in diesem Gesetz beziehen sich

der Geschlechter auf beide Geschlechter, soweit sich aus dem Sinn des Gesetzes nichts anderes er-

Ubergeordnetes
Recht

Baubehorde

Baukommission
a) Zusammen-
setzung

gibt.

Art. 3
Neben den Gemeindebauvorschriften sind die massgebenden Bestimmungen des eid-
gendssischen und kantonalen Rechts einzuhalten.
Im Verhéltnis unter Nachbarn gelten neben den Gemeindebauvorschriften insbe-
sondere die privatrechtlichen Bestimmungen des Schweizerischen Zivilgesetzbu-
ches und des blndnerischen Einfiihrungsgesetzes zum Zivilgesetzbuch.

2. Zustandige Organe

Art. 4
Baubehdrde ist der Kleine Landrat.

Der Baubehorde obliegt der Vollzug dieses Gesetzes sowie die Anwendung eid-
gendssischer und kantonaler Vorschriften, soweit die Gemeinde hieflr zustandig
und die Aufgabe nicht einer anderen Behorde Ubertragen ist.

Die Baubehdrde kann bei Bedarf Fachpersonen beiziehen.

Art. 5

Die Baukommission besteht aus dem VVorsteher des zustdndigen Departementes und
vier vom Grossen Landrat gewéhlten Mitgliedern, die diesem nicht angehdoren dirfen.
Die Amtsdauer entspricht derjenigen der Baubehorde.

In der Regel nehmen der Gemeindearchitekt, der Gemeindeingenieur und der
Bauberater von Amtes wegen mit beratender Stimme Einsitz.

Die Baukommission wird vom Vorsteher des zustandigen Departementes prasi-
diert und konstituiert sich im Ubrigen selbst. Sie ist beschlussfahig, wenn mindes-
tens drei Mitglieder anwesend sind.

! Siehe DRB 10; Fussnote 1
2 Siehe DRB 10; Fussnote 1
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Art. 6
Die Baukommission prift samtliche Baugesuche sowie Gesuche um Stellungnah-
men im Sinne von Art. 151 BauG und stellt der Baubehdrde Antrag. Vorbehalten
bleibt Absatz 3 dieses Artikels.

Die Baukommission kann Anderungen des Baugesetzes, des Zonenplanes, des
Generellen Gestaltungsplanes und des Generellen Erschliessungsplanes zuhanden
der Baubehorde vorschlagen. Sie priift die Quartier- und Landumlegungsplane und
stellt der Baubehdrde entsprechenden Antrag.

Die Baukommission kann in eigener Kompetenz Bauvorhaben im Sinne von Art.
17 bewilligen.

Art. 7
Dem Bauamt obliegt die Bauaufsicht und die Baukontrolle, und es stellt das Sekre-
tariat der Baukommission.
Das Bauamt prift zuhanden der Baukommission die Baugesuche, die Quar-
tiererschliessungs- und -gestaltungspléane sowie die Landumlegungsplane und un-
terbreitet einen schriftlichen Antrag.

Art. 8
Die Baubehorde wéhlt eine ausgewiesene Fachperson als Bauberater. Dieser soll in
der Gemeinde nicht wohnhaft sein und darf daselbst wéhrend seines Auftragsverhalt-
nisses keine Projektierungs- und Bauauftrage tibernehmen.

Art. 9
Der Bauberater orientiert und berat Bauherrschaften und Architekten. Er muss bei
Bauvorhaben an geschiitzten und erhaltenswerten Bauten und Baugruppen, in Ge-
bieten mit Ortsbildschutz sowie bei Quartierplanungen beigezogen werden.
Die Baubehdrde kann die Bauberatung fur weitere Bereiche als obligatorisch er-
klaren.

I1. Instrumente der Planung

Art. 10
Im Gemeinderichtplan werden die Grundzige der kunftigen Nutzung, Gestaltung,
Erschliessung und Ausstattung des Gemeindegebietes festgelegt. Der Gemeinde-
richtplan besteht aus Karte und Text. Er stitzt sich auf das Leitbild der Gemeinde
und berticksichtigt den kantonalen Richtplan.
Der Gemeinderichtplan ist fir die Gemeindebehdrden verbindlich, nicht aber fir
die Grundeigentiimer.

Art. 11
Die Gemeinde kann regionale Richtplane erlassen.
Inhalt und Wirkung richten sich nach dem (bergeordneten Recht.

Art. 12
Das Landschaftsinventar enthalt die wertvollen Landschaften, Biotope, Natur- und
Kulturobjekte.
Das Siedlungsinventar erfasst und bewertet die bestehende Bausubstanz.
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Die Inventare bilden die Grundlage fur den Erlass von Schutzzonen, Schutzbe-
reichen und Gestaltungsvorschriften sowie fur die Aufnahme wertvoller Objekte in
den Generellen Gestaltungsplan.

Die Inventare stehen den Grundeigentiimern bei Erneuerungen und Umbauten als
Projektierungshilfe zur Verfiigung; sie sind jedoch fir sie nicht verbindlich.

Art. 13

Soll eine Planungsmassnahme oder eine Baugesetzesanderung in die Wege geleitet
werden, so kann die Baubehdrde fir die entsprechenden Gebiete eine Planungszone
erlassen. Diese ist im Kantonsamtsblatt und im lokalen Amtsblatt bekannt zu geben.

In der Planungszone werden Bauten und Anlagen nicht bewilligt, wenn sie der
vorgesehenen Massnahme widersprechen oder deren Ausfiihrung beeintréchtigen
konnten.

Die Planungszone kann von der Baubehérde fur langstens ein Jahr angeordnet
und mit Zustimmung des zustédndigen kantonalen Departements angemessen verlan-
gert werden.

Art. 14
Der Kleine Landrat kann wertvolle Landschaften, Biotope, Natur- und Kulturobjekte
sowie Bauten und Anlagen von historischem, kinstlerischem oder architektoni-
schem Wert vor Entwertung oder Zerstorung vorlaufig schitzen, insbesondere
durch den Erlass von Schutzverfligungen.

I11. Grundordnung
1. Allgemeines

Art. 15
Die Grundordnung besteht aus dem Baugesetz, dem Zonenplan, dem Generellen
Gestaltungsplan und dem Generellen Erschliessungsplan.
Das Baugesetz und die Plane der Grundordnung sind fur jedermann verbindlich.

2. Bauvorschriften
a) Bauvoraussetzungen
Art. 16

Baubewilligung S&mtliche Bauten und Anlagen (Bauvorhaben) bedirfen einer Bewilligung.

a) Grundsatz und

Bewilligungen

Der Bewilligung durch die Baubehtrde beddrfen insbesondere:
1. Neubauten sowie Umbauten und Erweiterungen an bestehenden Gebéuden;

der Baubehorde 2.  Nutzungsénderungen bestehender Bauten und Anlagen oder einzelner Raume;

3. Abbriche;

4. Anlagen und Leitungen fur Versorgung, Entsorgung, Erschliessung sowie zur
Energiegewinnung und -verteilung, permanente Krananlagen;

5. Verkehrsanlagen, wie Strassen, Wege, Parkplatze sowie Beforderungsanlagen
aller Art einschliesslich touristische Anlagen;

6. Sendeanlagen fir Mobilfunk und dergleichen;

7. Terrainverdnderungen, wie Abgrabungen und Aufschittungen; Stiitz- und Fut-
termauern;

8. Materialentnahmestellen, wie Kiesgruben, Steinbriiche;

Lagerplatze fur Material und Guter aller Art, Dungerstatten;

©
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10. Deponien fiir Abfalle, Inertstoffe und dergleichen;
11. Camping- und Rastpléatze.

Art. 17

b) Bewilligungen Der Bewilligung durch die Baukommission bediirfen insbesondere:

der Baukom-
mission

1. Erneuerungen, soweit sie nach aussen in Erscheinung treten, Isolationen und
Dachsanierungen;

2. Kleinbauten und provisorische Bauten sowie Fahrnisbauten, Wohnwagen und
ahnliche Objekte, die im Sinne einer festen Baute oder Anlage mehr als einen
Monat pro Jahr am gleichen Ort aufgestellt werden sollen;

3. Aussenantennen, mehr als 0,5 m? grosse Parabolspiegel sowie Solaranlagen, die
keinen offentlichen Luftraum beanspruchen;

4. Reklameeinrichtungen, wie Firmentafeln, Schauké&sten, Leuchtreklamen;

Einfriedungen aller Art, ausgenommen Weidez&une.

o

Art. 18!

c) Meldepflicht Nicht der Bewilligungspflicht, aber der Meldepflicht an das Bauamt, unterliegen:

Vorgéngige
Bekanntgabe

Bedingungen
und Auflagen

Ausnahmen,
Revers

1. Weniger als 0,25 m® grosse Firmentafeln, weniger als 0,5 m? grosse Parabol-
spiegel und Solaranlagen bis zu insgesamt 7 m? Kollektorflache, sofern die ge-
nannten Anlagen keinen 6ffentlichen Luftraum beanspruchen;

2. Baubaracken, die mit einer Uberbauung im Zusammenhang stehen, nicht je-
doch Wohnbaracken;

3. Bagatellbauten ohne Raumwirksamkeit.

Art. 19
Bauvorhaben, die
a) geschiitzte oder erhaltenswerte Bauten und Baugruppen,
b) Bereiche des Ortsbildschutzes
betreffen, sind der Gemeinde vor Ausarbeitung der Projektpléane bekannt zu geben.

Art. 20
Baubewilligungen kénnen mit Bedingungen und Auflagen verknipft werden, soweit
diese im Offentlichen Interesse liegen, in einem sachlichen Zusammenhang mit dem
getroffenen Entscheid stehen und notwendig sind, um einen rechtméssigen Zustand
zu gewdhrleisten.

Art. 21

Liegen ausserordentliche Verhéltnisse vor und bedeutet die Einhaltung der gesetzli-
chen Bestimmungen eine unverhaltnismassige Harte, so kann die Baubehdrde Aus-
nahmen von einzelnen Vorschriften gewahren, wenn dadurch keine ¢ffentlichen In-
teressen verletzt werden.

Ein Anspruch auf Gewahrung von Ausnahmen besteht nicht.

Die Ausnahmebewilligung fiir Bauten und Bauteile, welche nicht mit der gesetz-
lichen Regelung Ubereinstimmen, kann befristet oder an die Bedingung geknupft
werden, dass auf Verlangen der Baubehorde innert angemessener Frist der gesetzli-

! Von der Regierung des Kantons Graubiinden mit Beschluss vom 16. April 2002 unter dem Vorbehalt genehmigt,
dass sich die Anwendung von Art. 18 BauG lediglich auf Bauvorhaben innerhalb der Bauzone beziehen darf
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che Zustand wieder hergestellt wird (Revers). Flr wertvermehrende Aufwendungen
wird in diesem Fall bei spéterer Enteignung keine Entschadigung geleistet.

Art. 22
Die Baubehorde lasst Reverse sowie dauernde Auflagen auf Kosten der Bauherr-
schaft im Grundbuch anmerken.

Art. 23

Neubauten, wesentliche Umbauten und Erweiterungen werden nur bewilligt, sofern

das Grundstuck baureif ist. Ein Grundstuck gilt als baureif, wenn

a) seine Form und Grosse eine zonengemasse Uberbauung gestatten und wenn ei-
ne im betreffenden Gebiet vorgesehene Erschliessung oder Baulandumlegung
nicht prajudiziert wird, und

b) die fur die betreffende Nutzung erforderliche vorschriftsgemésse Erschliessung
vorhanden ist oder nach den gesetzlichen Vorschriften auf den Zeitpunkt der
Fertigstellung des Gebaudes erstellt wird.

Die Baubehorde kann in Féllen, in denen die Erschliessungsanlagen erst im Zuge
des Bauvorhabens erstellt werden, die Baubewilligung davon abhdngig machen,
dass die Bauherrschaft die mutmasslichen Kosten fiir die Vollendung der Erschlies-
sungsanlagen durch die Gemeinde sicherstellt.

Die Baubewilligung wird nur erteilt, wenn die Bauherrschaft nachweist, dass sie
die erforderlichen dinglichen Rechte fiir die Erstellung und Benuitzung der Erschlies-
sungsanlagen hat.

b) Gestaltung von Bauten und Anlagen

Art. 24
Bauten und Anlagen sind architektonisch so zu gestalten, dass sie auf ihre Umge-
bung Bezug nehmen und sich in das Orts- und Landschaftsbild einordnen.
Bauvorhaben, die beispielsweise beziiglich Proportionen des Gebdudes, Gliede-
rung der Fassaden, Dachgestaltung oder Farbgebung nicht gentigen, sind in der Re-
gel unter Beizug des Bauberaters zu iberarbeiten.

Art. 25
Um eine optimale Situierung der Bauten und Anlagen beziiglich Besonnung und
Luft zu erreichen, gelten folgende Abstandsregelungen:
a) Die Grenzabstande geméss Zonenschema in Art. 93 BauG sind einzuhalten.
b) Fir Gebaude lber 25 Meter Lange wird bei allen Grenzabstanden ein Mehrléan-
genzuschlag von einem Fiinftel der Mehrlange nétig.

Art. 26

Eine minimale Besonnungsdauer von 120 Minuten pro Tag ist zu erméglichen fur
50 % der Hauptrdume bzw. Rdume fir dauernden Aufenthalt.

Berechnet wird die Besonnung am 21. Dezember. Zur Ermittlung kann auf den
theoretischen Horizont oder auf andere Methoden abgestellt werden.

Der Gesuchsteller hat gegebenenfalls nachzuweisen, dass nach Ausfuhrung sei-
nes Projekts auch sdmtliche Nachbargebdude und -grundstiicke die Anforderungen
an die Minimalbesonnung erfiillen kdnnen.
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Wenn diese Voraussetzungen erfullt sind, ist kein Mehrlangenzuschlag gemass
Art. 25 BauG mehr notig, und die Grenzabstdnde gemass Art. 93 BauG kodnnen wie
folgt unterschritten werden:

a) Der kleine Grenzabstand um 1m;
b) Der grosse Grenzabstand um 1,5 m.

Art. 27

Innerhalb des im Generellen Gestaltungsplan abgegrenzten Gebietes sind grundsatz-
lich nur Flachdéacher zuldssig. Ausserhalb dieses Gebietes sind grundsatzlich nur
Giebeld&acher mit einer Neigung von mindestens 18 Grad zul&ssig. Bei An- und Ne-
benbauten kann die Baubehtrde Abweichungen gestatten.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Lukarnen missen sich harmonisch in den
Baukorper einfligen.

Installationstechnisch bedingte Dachaufbauten dirfen die Dachflache bei Flach-
dachern um maximal 3 Meter Uberragen; bei Giebelddachern werden die 3 Meter ab
Kniestock gemessen.

Art. 28
Einfriedungen und Pflanzen mussen einen Minimalabstand von 1 Meter von der
Strasse sowie von 0,5 Meter vom Trottoir einhalten und dirfen die Verkehrssicher-
heit, insbesondere die Sichtverhéltnisse, nicht beeintrachtigen.
Ausserhalb der Bauzonen sind Einfriedungen und Z&une aller Art unzulassig,
soweit sie nicht fur landwirtschaftliche Betriebe und fir Géarten unerl&sslich sind.
Stacheldraht und dergleichen sind in keinem Fall zul&ssig.

Art. 29

Verénderungen des bestehenden Geléndeverlaufes sind in der Regel nicht zulassig,
ausser sie sind zur besseren architektonischen Eingliederung der Bauten in die Um-
gebung nétig.

Unumgangliche Abgrabungen und Aufschittungen sind nach Abschluss der Ar-
beiten zu begriinen oder mit einheimischen B&umen oder Strauchern zu bepflanzen.

Die Baubehorde kann Wiederherstellungsplane verlangen.

Bdschungen, Stltz- und Futtermauern sind auf das Unerlassliche zu beschranken.

Art. 30
Reklamen und Hinweistafeln sind zul&ssig, soweit sie das Orts-, Strassen- und Land-
schaftsbild sowie die Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigen. Bewegliche Lichtre-
klamen und Anlagen mit akustischen Wirkungen sind untersagt.
Reklamen dirfen nur an den von der Gemeinde bezeichneten Stellen sowie an
Gebdauden fir die dort hergestellten oder angebotenen Produkte oder Dienstleistun-
gen angebracht werden.

Art. 31
Die Baubehorde kann bei der Erstellung von Gebduden oder Gebdudegruppen die Er-
stellung von Gemeinschaftsantennen vorschreiben und das anschlusspflichtige Ge-
biet bestimmen.
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Sendeanlagen fiir Mobilfunk und &hnliche Zwecke werden unter Berlcksichti-
gung der technischen Mdglichkeiten und des tibergeordneten Rechts nur als Ge-
meinschaftsanlagen bewilligt.

Die Baubehorde kann Standorte festlegen.

Art. 321

Art. 332

c) Verkehrs- und Versorgungsanlagen

Art. 34°
Strassenabstand VOn Strassen ist ein Abstand von mindestens 5 Metern ab Fahrbahnrand einzuhal-
ten. Bei Bauten, die einen Vorplatz gegen die Strasse bedingen, betrdgt der Abstand
von der Strasse bzw. vom Trottoir 6 Meter. Als Strassen gelten dabei alle im 6ffent-
lichen oder privaten Eigentum stehenden, mindestens 3,5 Meter breiten Fahrwege,
die mehreren Gebduden dienen.
Einstellhallen und Garagen mit direkter Ausfahrt auf verkehrsreiche offentliche
Strassen, Wege und Platze miissen einen geeigneten VVorplatz aufweisen.

Art. 35
Abstande bei W0 Baulinien, Baugestaltungs-, Strassenbebauungs-, Waldabstands- oder Gewas-
besonderen serabstandslinien bestehen, muss kein zusatzlicher Grenz-, Strassen-, Gewésser- und
Gestaltungslinien\WWaldabstand eingehalten werden.
Bei Bauten, die einen Vorplatz gegen die Strasse bedingen, ist der Strassenab-
stand gemass Art. 34 BauG zusétzlich einzuhalten.

Art. 36
Verkehrs- Bauliche Anlagen wie Einmindungen, Zu- und Ausfahrten sowie Ausgénge auf
sicherheit Strassen, Wege und Platze dirfen die Benutzer der Verkehrsanlagen nicht gefahr-

den.

! Aufgehoben gemass Nachtrag VV vom 8. Februar 2009 zum Baugesetz; in Kraft getreten am 7. Juli 2009; von der
Regierung des Kantons Graubiinden mit Beschluss vom 7. Juli 2009 genehmigt

2 Aufgehoben geméss Nachtrag V vom 8. Februar 2009 zum Baugesetz; in Kraft getreten am 7. Juli 2009; von der
Regierung des Kantons Graubiinden mit Beschluss vom 7. Juli 2009 genehmigt

* Im Genehmigungsbeschluss vom 16. April 2002 der Regierung des Kantons Graubiinden wird darauf hingewiesen,
dass fiir Bauten gegeniiber Kantonsstrassenparzellen die speziellen Abstandsvorschriften gemass Art. 10 der Voll-
ziehungsverordnung zum kantonalen Strassengesetz zu beachten sind
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Die Baubehorde kann die Anpassung oder Beseitigung gefahrlicher Anlagen ver-
fligen.

Art. 37
Zu-und Ausfahrten, die ein Gefalle von mehr als 15 % aufweisen, missen in der Regel uber-
Ausfahrten deckt werden, andernfalls sind sie zu beheizen. Zwischen Strassengrenze und Be-
ginn der Neigung muss ein Vorplatz mit einer Neigung von hdchstens 4 % und von
mindestens 4 Metern Lange vorhanden sein.
Rampenheizungen bediirfen einer Bewilligung, die in der Regel erteilt wird,
wenn die Sicherheit nicht durch andere Massnahmen gewéhrleistet werden kann.
Ausfahrten in Sammel- und Erschliessungsstrassen sind an einer giinstigen Stelle
zusammenzufassen. Die Baubehorde kann die Erstellung gemeinschaftlicher Zu-
und Ausfahrten vorschreiben oder im Rahmen eines Quartierplanes die Eigentiimer
bestehender Anlagen verpflichten, Dritten die Mitbenltzung gegen angemessene
Entschadigung zu gestatten, sofern dies im 6ffentlichen Interesse notwendig ist.

Art. 38
Parkplatze Bei Neubauten sowie bei Umbauten und Erweiterungen, welche zusatzlichen VVerkehr
a) Pflichtpark- ~ erwarten lassen, sind auf der Bauparzelle oder in n&chster Nahe auf privatem Grund
plétze wahrend des ganzen Jahres zugangliche Abstellpléatze fur Motorfahrzeuge zu erstel-

len und dauernd fir die Parkierung offen zu halten. Zwei Drittel der vorgeschrie-
benen Abstellplatze sind gedeckt und wenn moglich unterirdisch anzulegen.
Es sind bereitzustellen
- bei Wohnbauten 1 Platz pro Wohnung bis 4 Zimmer
2 Platze pro Wohnung tber 4 Zimmer
plus 1 Besucherplatz bis 6 Wohnungen
ab 6 Wohnungen 2 Besucherparkplatze

- bei Gewerbebauten 1 Platz pro 3 Arbeitsplatze
(inklusive Lager)

- bei Biirobauten 1 Platz pro 25 m? Biiroflache

- bei Verkaufslokalen 1 Platz pro 20 m? Ladenflache

- Dbei Hotels, Restaurants 1 Platz pro 4 Fremdenbetten sowie
und Pensionen 1 Platz pro 15 m? Restaurantflache

- Fur andere Bauten und Anlagen bestimmt die Baubehorde die
Anzahl der Pflichtparkpl&tze, wobei sie sich an anerkannte
Normen hélt.
Parkierungsanlagen mussen gefahrlos ben(tzt werden kdnnen und dirfen ohne
geeigneten Ersatz ihrem Zweck nicht entfremdet werden.
In Bereichen des Ortsbildschutzes kann von diesen Pflichtparkplatzzahlen abge-
wichen werden.

! Im Genehmigungsbeschluss vom 16. April 2002 der Regierung des Kantons Graubiinden wird darauf hingewiesen,
dass die Erstellung oder Anderung von Zu- und Ausfahrten aufgrund von Art. 79 des kantonalen Strassengesetzes
einer Bewilligung des Tiefbauamtes bedarf, sofern es sich dabei um Zu- bzw. Ausfahrten auf kantonale Strassen
handelt
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Art. 39

b) Ersatzabgabe ISt die Anlage von Abstellplatzen auf eigenem oder durch vertragliche Abmachung

Grundsatz

Behinderten-
zugang

Wohnhygiene

Durchschnitt-

liche Bruttoge-

schossflache

gesichertem, fremdem Boden nicht méglich und ist die Bauherrschaft auch nicht an
einer Gemeinschaftsanlage beteiligt, hat die Bauherrschaft eine einmalige Ersatzab-
gabe vor Baubeginn zu bezahlen.*

Die Ersatzabgabe betréagt fur jeden offenen Abstellplatz Fr. 9000.- und fir jeden
gedeckten Abstellplatz Fr. 30°000.-. Diese Betrage entsprechen dem Schweizeri-
schen Baupreisindex von 107,4 Punkten (Stand Oktober 2000). Verdndert sich der
Index um jeweils mindestens 10 %, erhoht oder ermassigt sich die Ersatzabgabe e-
benfalls um 10 %.

d) Ausfuhrung, Betrieb und Unterhalt von Bauten und Anlagen

Art. 40
Bauten und Anlagen sind nach den anerkannten Regeln der Baukunde zu erstellen
und haben den einschl&gigen gesetzlichen Bestimmungen zu gentigen.

Bestehende Bauten und Anlagen, die den gesetzlichen Anforderungen nicht mehr
geniigen, sind bei wesentlichen Umbauten und Renovationen den geltenden Vor-
schriften anzupassen, soweit dies technisch méglich und fur den Eigentiimer zumut-
bar ist.

Art. 41
Bauten und Anlagen mit Publikumsverkehr miissen auch behinderten Personen ohne
fremde Hilfe zugéanglich sein.

Art. 42
Wohn- und Schlafrdume mussen mindestens zehn Quadratmeter gross und natdrlich
belichtet sowie gegen Feuchtigkeit und Kalte isoliert sein. Sie sind nur zul&ssig,
wenn auf der Fensterseite hochstens die Halfte der Raumhdhe unter dem gewachse-
nen Terrain liegt und dieses Niveau bis zum Abstand von mindestens 6 Metern nicht
erhoht wird.

Wohn-, Schlaf- und Arbeitsrdume mussen eine lichte Hohe von mindestens 2,3
Metern aufweisen. Fur bewohnte Rdume im Dachstock von Giebelhdusern ist die
Abschragung nur zuldssig, wenn die durchschnittliche Raumhdhe 1,8 Meter betragt.

Bei Wohn- und Schlafrdumen muss die Fensterflache mindestens ein Zehntel der
Bodenfl4che, jedenfalls aber 0,6 m? betragen.

Arbeits-, Verkaufs-, Hobby- und Bastelrdume sowie Kellerrestaurants und Ahn-
liches sind im Untergeschoss erlaubt, wenn sie gegen Feuchtigkeit gesichert, ausrei-
chend - wenn mdéglich natdrlich - belichtet sowie isoliert und bellftet sind.

Art. 43
Beim Wohnungsneubau muss die durchschnittliche Bruttogeschossflache pro Woh-
nung mindestens 80 m? betragen.
Als Wohnungsneubau gelten auch wesentliche Erweiterungen von Wohnbauten
sowie Umbauten, die die Raumaufteilung erheblich veréndern.

! parkplatzgesetz, DRB 56; Art. 3
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Art. 44
Als Wohnungen gelten die in sich abgeschlossenen Wohneinheiten mit Kochgele-
genheiten und Sanitarrdumen, ausgenommen Personalzimmer.
Als Wohnflache gilt die Grundflache der Wohnung ohne deren Umfassungswénde.
Die Wohnflachen miissen mindestens betragen:

bei 1-Zimmer-Wohnungen 30 m?
bei 2-Zimmer-Wohnungen 50 m?
bei 3-Zimmer-Wohnungen 70 m?
bei 4-Zimmer-Wohnungen 85 m?

und fiir jedes weitere Zimmer 10 m? mehr

Art. 45
Neubauten, wesentliche Umbauten und Erweiterungen werden nur bewilligt, wenn
sie in energetischer Hinsicht den jeweils geltenden Vorschriften entsprechen.

Art. 46
Bei Neu- und Umbauten von Mehrfamilienhdusern sind besonnte, méglichst wind-
geschutzte und kindergerechte Spielplatze auf privatem Grund in ausreichender
Grosse abseits vom Verkehr anzulegen.

Art. 47
Meteorwasser ist nach Massgabe des Generellen Entwésserungsplanes zu verwerten,
wenn maoglich auf dem Grundstiick versickern zu lassen. Es darf nicht auf offentli-
che Strassen, Wege und Platze abgeleitet werden.

Wo es die Verhéltnisse erfordern, sind auf den Dachern Schneefangvorrichtun-
gen anzubringen.

Wird durch abfliessendes Wasser, Eisschlag oder Schneerutsche von Bauten oder
Anlagen die oOffentliche Sicherheit geféhrdet, hat der Grundeigenttimer der fragli-
chen Baute oder Anlage die notwendigen Massnahmen zur Beseitigung der Geféahr-
dung zu treffen.

Art. 48
Dachwasserableitungen miissen bei Bauten, welche an Verkehrsanlagen angrenzen,
frostsicher in die Kanalisation oder in einen Vorfluter gefuhrt werden.
Balkone und Terrassen an Strassen sind mit Innenablaufen zu versehen.

Art. 49
Bauten und Anlagen sind stets in gutem Zustand zu halten.
Werden Bauten oder Anlagen mangelhaft unterhalten, verpflichtet die Baubehor-
de den Eigentlimer zu den erforderlichen Massnahmen.
Kommt er den Weisungen nicht nach, l&sst die Baubehdrde die notwendigen
Massnahmen auf seine Kosten ausfiihren.

10



Grundsatz

Beniitzung des
offentlichen
Luftraumes

Offentliche
Einrichtungen

60

e) Offentlicher und privater Grund und Luftraum

Art. 50
Eine Uber den normalen Gemeingebrauch hinausgehende Benitzung 6ffentlichen
Grundes und Luftraumes ist bewilligungspflichtig.
Die Sondernutzung bedarf einer Konzession der Gemeinde.
Bewilligungen werden in der Regel nur gegen Unterzeichnung eines Reverses
und Bezahlung einer Geblihr erteilt.

Art. 51

Wenn der Strassenraum nicht beeintréchtigt und der Verkehr nicht behindert wird,

ist die Benltzung des 6ffentlichen Luftraumes gestattet fir:

a) Fensterladen, Tur- und Torfligel, wenn keine andere Lésung moglich ist;

b) offene Balkone und Erker, wenn sie mit ihrem tiefsten Punkt mindestens 3,5
Meter Gber dem Trottoir bzw., wo ein solches fehlt, 4,5 Meter ber der Fahr-
bahn angebracht werden. Die Ausladung in den 6ffentlichen Luftraum darf in
beiden Fallen hdchstens 1,5 Meter betragen;

¢) Rollvorhénge, Storen und dergleichen, wenn die festen Teile nicht weniger als
auf 2,5 Meter Uber dem Trottoir und nicht n&her als 1 Meter hinter dem Fahr-
bahnrand herabgelassen werden kénnen und gleichzeitig die mechanische Rei-
nigung und Schneerdumung gewéhrleistet ist;

d) Reklamevorrichtungen aller Art mit besonderer Bewilligung und gegen Revers,
wenn sie mindestens 3,5 Meter ber dem Trottoir bzw., wo ein solches fehlt,
4,5 Meter Uber der Fahrbahn angebracht werden und in jedem Fall hochstens 1
Meter ausladen;

e) Schau- und Auslagekasten, wenn sie hoéchstens 10 Zentimeter ausladen und
weder den Verkehr noch das Strassenbild beeintrachtigen;

f) Dachgesimse und Vordacher mit einer Ausladung (je nach Strassenbreite) von
hochstens 1,2 Metern, sofern sie mit dem tiefsten Punkt mindestens 3,5 Meter
uber dem Trottoir bzw., wo ein solches fehlt, 4,5 Meter tber der Fahrbahn lie-
gen.

Solche Gebdudeteile, die Ulber Strassen bzw. Trottoirs hinausragen, dirfen
schutzwiirdige Interessen Dritter nicht beeintrachtigen.

Art. 52

Die Gemeinde ist, ohne die 6ffentlich-rechtlichen Abstandsvorschriften des kom-

munalen Rechts beachten zu missen, berechtigt:

a) auf offentlichem Grund Brunnen, Hydranten, Signalanlagen, Strassenbenen-
nungstafeln, Strassenbeleuchtungen und dergleichen zu erstellen, wobei die In-
teressen der Anstdsser nach Maglichkeit gewahrt werden sollen;

b) auf privatem Grund oder an privaten Bauten Hydranten, Strassentafeln sowie
Angaben betr. Versorgungs- und Entsorgungsleitungen anzubringen. Vorher ist
mit dem Eigentumer Riicksprache zu nehmen.

11
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3. Zonen
a) Allgemeines

Art. 53
Der Zonenplan ordnet die Nutzung des Gemeindegebietes.
Er unterscheidet Zonen der Grundnutzung und Zonen uberlagerter Nutzung. Die
Zonen der Grundnutzung bestimmen allgemein die zuldssige Nutzung des Bodens.
Die Uberlagerten Zonen enthalten ergdnzende Nutzungsvorschriften.

Art. 54!
Als Hotels im Sinne des vorliegenden Gesetzes gelten klassische Hotelbetriebe, ho-
teldhnliche Betriebe ohne Stockwerkeigentum und hotelahnliche Betriebe im
Stockwerkeigentum, welche den Kriterien der folgenden Artikel entsprechen.

Art. 543°
Als klassisches Hotel gilt ein Beherbergungsbetrieb, der Zimmer (ohne die fir Woh-
nungen typischen Einrichtungen wie vollstandige Kuche) tageweise gegen Entgelt
zur Verfugung stellt und gleichzeitig einen hotelmassigen Service und Dienstleis-
tungen bietet.

Dariiber hinaus verfugt ein Hotel Gber allgemeine Aufenthaltsraume, wie Speise-
oder Frihstiickssaal, Rezeption, Halle/Lobby, weitere Aufenthalts-, Spiel-, Seminar-
und Erholungsrdume, Wellnessbereich, Hallenbad, Bar usw.

Zivilschutz- und Kellerraume gelten nicht als allgemeine Aufenthaltsrdume.

Art. 54b°

Als hotel@hnliche Betriebe, die nicht in Stockwerkeigentum oder Eigentumsmodel-

len mit gleicher wirtschaftlicher Zwecksetzung aufgeteilt sind, gelten Beherber-

gungsbetriebe, die mindestens allen folgenden Kriterien entsprechen:

a) Die Liegenschaft dient dem Zweck der gewerblichen Vermietung und umfasst
die dafuir notwendigen Voraussetzungen (wie in Art. 54a umschrieben). Im Un-
terschied zum klassischen Hotel kann die Liegenschaft aus vollstandig ausge-
risteten einzeln nutzbaren Wohneinheiten inkl. Kliche bestehen;

b) Vertraglich sichergestellte, zwingende hotelmdssige Bewirtschaftung der
Wohneinheiten tber eines oder mehrere Unternehmen (Betreiber), deren Zweck
unter anderem die gewerbliche Vermietung von Wohneinheiten zu Ferienzwe-
cken darstellt. Diese Auflage hat zusétzlich fir die Dauer von mindestens 20
Jahren grundbuchrechtlich abgesichert zu sein;

c) Das unentgeltliche Eigennutzungsrecht aller Eigentiimer der Liegenschaft (oder
ahnlicher Anspruchsgruppen) darf umgerechnet maximal 8 Belegungswochen
pro Jahr betragen, wovon max. 3 Wochen wahrend der Hauptsaisonzeit 20. De-
zember - 31. Mérz, Woche vor Ostern und Osterwochenende sowie 15. Juli -31.
August;

! Fassung geméass Nachtrag V vom 8. Februar 2009 zum Baugesetz; in Kraft getreten am 7. Juli 2009; von der Re-
gierung des Kantons Graubtiinden mit Beschluss vom 7. Juli 2009 genehmigt

? Eingefiigt geméss Nachtrag V vom 8. Februar 2009 zum Baugesetz; in Kraft getreten am 7. Juli 2009; von der Re-
gierung des Kantons Graubiinden mit Beschluss vom 7. Juli 2009 genehmigt

® Eingefligt gemass Nachtrag VV vom 8. Februar 2009 zum Baugesetz; in Kraft getreten am 7. Juli 2009; von der Re-
gierung des Kantons Graubtiinden mit Beschluss vom 7. Juli 2009 genehmigt
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Pro Gast darf die Mietdauer jahrlich maximal 8 Wochen betragen. Ausge-
schlossen ist ein Aufenthalt von mehr als 8 Wochen hintereinander, zuldssig
aber ein solcher mit Unterbriichen;

Alle Wohneinheiten der Anlage missen ohne Bertcksichtigung der Eigennut-
zung der Eigentimer gemass lit. ¢ vorstehend jeweils in einem Dreijahresturnus
ab Eroffnung im Durchschnitt mindestens 120 Belegungstage pro Kalenderjahr
nachweisen.

Art. 54¢t

d) Hotelahnliche Als hoteldhnliche Betriebe im Stockwerkeigentum oder mit anderen Eigentumsmo-
dellen mit gleicher wirtschaftlicher Zwecksetzung gelten Beherbergungsbetriebe,
die nebst den Kriterien unter Art. 54b zusétzlich die folgenden Kriterien erfillen:

Betriebe mit
Stockwerkei-
gentum

e) Umbau von
bestehenden
Hotels

Hofstattrecht
a) Grundsatz

a)

b)
c)

d)

Die Wohneinheiten mussen mit einem unbedingten Vermietungszwang verse-
hen sein, der zusétzlich fir die Dauer von mindestens 20 Jahren grundbuch-
rechtlich abgesichert ist;

Dem Betreiber der Anlage steht ein Vorkaufsrecht fir alle Wohneinheiten zu;
Das unentgeltliche Eigennutzungsrecht aller Stockwerkeigentiimer der Liegen-
schaft (oder ahnlicher Anspruchsgruppen) darf umgerechnet maximal 8 Bele-
gungswochen pro Jahr betragen, wovon max. 3 Wochen wéhrend der Hauptsai-
sonzeit 20. Dezember - 31. Mé&rz, Woche vor Ostern und Osterwochenende so-
wie 15. Juli - 31. August;

Der Eigentumer ist verpflichtet, fir die Renovation der Wohnung jahrlich einen
angemessenen Betrag (mind. 1% der Erstellungskosten) in einen Renovations-
fonds einzuzahlen.

Art. 54d?

Bestehende Hotels im Sinne der vorstehenden Art. 54a — ¢ BauG dirfen ohne Riick-
sicht auf die Vorschriften Gber die Ausniitzung, Gebdaudehéhen sowie Grenz- und
Gebéaudeabstande umgebaut werden, sofern der Zweck des Gebéudes nicht geédndert
und das Geb&udevolumen nicht erweitert werden.

Sofern ohne Beanspruchung dieser Privilegierung gebaut wird, gilt die Zweck-

bindung nicht, und das Geb&udevolumen muss nicht eingehalten werden.

Die Art. 43 und 44 BauG gelten fur Hotels nicht.

Art. 55

Wird ein Geb&ude abgerissen oder zerstort, darf es binnen dreier Jahre im bisherigen
Umfang (rdumliche Ausdehnung und Standort) und mit den bisherigen Zweckbe-
stimmungen wieder erstellt werden. Bestimmungen dieses Gesetzes zu den folgen-
den Bereichen sind aber einzuhalten:

a)

Gefahrenzonen

b) Strassenabstand

c)

Baulinien, Baugestaltungs-, Strassenbebauungs-, Waldabstands- und Gewasser-
abstandslinien

! Eingefiigt geméss Nachtrag V vom 8. Februar 2009 zum Baugesetz; in Kraft getreten am 7. Juli 2009; von der Re-
gierung des Kantons Graubiinden mit Beschluss vom 7. Juli 2009 genehmigt

2 Eingefligt gemass Nachtrag VV vom 8. Februar 2009 zum Baugesetz; in Kraft getreten am 7. Juli 2009; von der Re-
gierung des Kantons Graubtiinden mit Beschluss vom 7. Juli 2009 genehmigt
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d) Allgemeine Bauvorschriften, wie Regelungen uber Parkplétze, Behindertenzu-
gang usw.
Neubauteile, die an im Hofstattrecht erstellte Bauten an- oder mit solchen zu-
sammengebaut werden, haben die Bestimmungen dieses Gesetzes einzuhalten.

Art. 56
Beim Abbruch von Bauten kann sich die Bauherrschaft nur dann auf das Hofstatt-
recht berufen, wenn die Geb&udemasse des Altbaues vor dem Abbruch durch das
Bauamt festgehalten worden ist.

Bei Zerstorung durch hohere Gewalt kann das Bauamt dem Eigenttimer eine Frist
von sechs Monaten zur Deponierung der Gebdudemasse des Altbaues ansetzen.
Kommt der Eigentiimer dieser Aufforderung nicht nach, so ist das Hofstattrecht
verwirkt.

Art. 57
Bestehende Bauten und Anlagen, die diesem Baugesetz nicht entsprechen, dirfen un-
terhalten und renoviert werden. Anderungen kénnen bewilligt werden, wenn keine
uberwiegenden oOffentlichen Interessen entgegenstehen.
Anbauten sind zul&ssig, sofern sie dem neuen Recht genugen.

b) Bauzonen

Art. 58
Die Zentrumszone ist fur touristische und andere Dienstleistungsbetriebe bestimmt.
Wohnnutzung und Kleingewerbe sind zulassig.
Bei Bauten mit 90 % oder mehr Wohnanteil gilt die Ausnltzungsziffer der Zone
fur stadtisches Wohnen.

Art. 59
Die Zone fur stadtisches Wohnen ist eine Mischzone. Neben der Wohnnutzung sind
touristische und andere Dienstleistungsbetriebe sowie méssig stérende gewerbliche
Nutzungen zul&ssig.

Art. 60
Die Wohnzone Dorf/Platz entspricht, abgesehen von den im Zonenschema erwéhn-
ten Besonderheiten, der Zone fir stadtisches Wohnen.

Art. 61
Die Ortsrandzone | und die Ortsrandzone Il sind fiir Wohnzwecke bestimmit.

Art. 62

Die Dorfkernzone ist fir Wohnbauten, Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe sowie
Landwirtschaftsbauten bestimmt.

14
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Art. 63
Zone fiir Arbei- Die Zone fr Arbeiten und Wohnen ist fiir Dienstleistungs-, Handels- und Produk-
ten und Wohnen tionsbetriebe sowie Lehre und Forschung bestimmt. Wohnnutzung ist zulassig.

Art. 64'
Zone fiir touris- Die Zone fur touristische Infrastruktur ist fur Infrastrukturbauten und -anlagen mit
tische Infra-  touristischer Zwecksetzung, wie touristische Transportanlagen, Parkierungsanlagen,
struktur Sportanlagen usw., bestimmt. Wohnnutzung ist zuldssig.

Es sind nur Personalwohnungen gestattet, wenn die dauernde Anwesenheit be-
triebsnotwendig ist.

Bisherige Wohn- und Dienstleistungsnutzung kann beibehalten und angemessen
erweitert werden. Grenzt die Zone an eine Bauzone, so gelten die Grenz- und Ge-
béudeabstande der angrenzenden Zone bzw. die im Generellen Gestaltungsplan fest-
gelegten Masse.

Art. 65
Gewerbezone  Die Gewerbezone ist fir immissionstrachtige Gewerbe- und Industrienutzung be-
stimmt.
Es sind nur Personalwohnungen gestattet, wenn die dauernde Anwesenheit be-
triebsnotwendig ist.

Art. 66
Griinzone Die Griinzone dient der Gliederung des Siedlungsgebietes mit Parks und Ahnlichem
sowie der Sicherung ausreichender Freiflachen und offentlicher Aussenraume.?
In der Griinzone sind nur Bauten und Anlagen zulassig, die den Zweck der Zone
nicht beeintrachtigen.

Art. 67
Zone fir offent- In der Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen dirfen nur Bauten und Anlagen er-
liche Bauten und richtet werden, die 6ffentlichen Interessen dienen. Die Vorschriften tuber die Dach-
Anlagen form (Art. 27 BauG) gelten fiir diese Zonen nicht.

Art. 68
Forschungszone Die Forschungszone ist fur Forschungsanstalten bestimmt. Wohnbauten sind nur fur
das Betriebspersonal zuldssig. Die Bauberatung ist obligatorisch.
Als Forschungsanstalten gelten institutionalisierte Unternehmen aus dem Bereich
der Wissenschaft. Sie mussen folgende Voraussetzungen erfillen:
a) hauptberufliche Leitung durch einen habilitierten Wissenschaftler oder zur
fachlichen Fuhrung eines solchen Institutes ausgebildeten Direktor;

! Fassung geméss Nachtrag b vom 31. Oktober 2004 zum Baugesetz; in Kraft getreten am 7. Februar 2006; von der
Regierung des Kantons Graubiinden mit Beschluss vom 7. Februar 2006 unter der Bedingung genehmigt, dass
neue Wohnnutzungen (sowie Erweiterungen von bestehenden Wohnnutzungen, die tiber das Mass von Art. 64
Abs. 3 BauG hinausgehen) nur zul&ssig sind, wenn vorgangig das konkrete Nutzungsmass sowie die konkrete La-
ge und Ausgestaltung der Wohnnutzung im Rahmen der Grundordnung festgelegt worden sind

2 Fassung gemass Nachtrag Ib vom 31. Oktober 2004 zum Baugesetz; in Kraft getreten am 7. Februar 2006; von der
Regierung des Kantons Graubiinden mit Beschluss vom 7. Februar 2006 genehmigt
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b) betriebseigene Infrastruktur zur Durchfihrung von wissenschaftlichen For-
schungsprojekten und -veranstaltungen.

Art. 69*

Die Zone fiir Kurbetriebe ist fir Sanatorien, Hohen- und Rehabilitationskliniken

sowie ahnliche Einrichtungen bestimmt. Die Bauberatung ist obligatorisch.

Als Kurbetrieb gilt ein Betrieb, der die folgenden Voraussetzungen kumulativ er-
fullt:

a) medizinische Leitung durch einen hauptberuflich fur den Betrieb tatigen Arzt;

b) kollektive Beherbergung und Verpflegung durch eigene Infrastruktur;

c) sichergestellte, dauernde &rztliche Betreuung und Pflege von Patienten durch
angestelltes sowie fachlich qualifiziertes und ausgebildetes medizinisches Per-
sonal;

d) angemessene betriebseigene Infrastruktur fur &rztlich angeordnete oder medizi-
nisch notwendige Behandlung von Patienten.

In der Zone fur Kurbetriebe sind fiir alle Nutzungen das Instrument der

Sondernutzungsplanung und weitere Nutzungsboni explizit ausgeschlossen.

Art. 70
In der Zone fur Kurbetriebe sind alle Bauten mit Nutzungen zulassig, die der Unter-
kunft der Patienten, ihrer Betreuer, ihrer Besucher und des betriebseigenen Per-
sonals sowie dem Betrieb der Kureinrichtungen dienen (Behandlungs- und
Therapierdume, Hallenb&der, Gemeinschaftsrdume, Waschereien, Kiichen usw.).
Die Zone fiir Kurbetriebe ist eine Zone mit Quartierplanpflicht und ernéhten Ge-
staltungsanforderungen. Der Quartiergestaltungsplan bestimmt Lage und Grdsse der
Bauten sowie die allgemeine Gestaltung der Uberbauung. Die Gebaudehohe der
Neubauten soll diejenige der vorbestehenden Hauptbauten des Kurbetriebsareals
nicht Ubersteigen.
Kein Quartierplan ist notwendig fir folgende Bauvorhaben ohne wesentliche
Zweckanderung:
a) ausschliesslich innere Umbauten ohne Veranderung der Gebdudehtille;
b) geringfugige An- und Erganzungsbauten, mit denen die bisherige BGF um ma-
ximal 10 Prozent vergrossert wird,;
c¢) Ersatzbauten, die weniger als 500 m? anrechenbare BGF umfassen.

Art. 70a°
In der Zone fur Kurbetriebe sind neben den Kurbetrieben auch solche Betriebe zu-
lassig, welche in die kommunale Wirtschaftsstruktur passen und ein hohes langfris-
tiges Wertschopfungs- und Arbeitsplatzpotential aufweisen. Die entsprechenden
Nachweise sind mit dem Baugesuch beizubringen.

! Fassung geméass Nachtrag V vom 8. Februar 2009 zum Baugesetz; in Kraft getreten am 7. Juli 2009; von der Re-
gierung des Kantons Graubtiinden mit Beschluss vom 7. Juli 2009 genehmigt

? Fassung gemass Nachtrag V vom 8. Februar 2009 zum Baugesetz; in Kraft getreten am 7. Juli 2009; von der Re-
gierung des Kantons Graubiinden mit Beschluss vom 7. Juli 2009 genehmigt

® Eingefligt gemass Nachtrag VV vom 8. Februar 2009 zum Baugesetz; in Kraft getreten am 7. Juli 2009; von der Re-
gierung des Kantons Graubtiinden mit Beschluss vom 7. Juli 2009 genehmigt
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Unter den Begriff der erweiterten Nutzungen im Sinne von Abs. 1 fallen Betrie-
be, die mindestens eine der nachfolgenden Bedingungen erfillen:
a) Erreichen einer wiederkehrenden Wertschopfung von mindestens Fr. 600.- pro
100 m? realisierter BGF und Jahr;
b) Generierung von mindestens einem langfristig gesicherten Arbeitsplatz pro
100 m? realisierter BGF;
¢) Erzielen von mindestens 200 Ubernachtungen pro angebotenem Bett im Schnitt
von drei Jahren.
Zuléssig sind insbesondere folgende Betriebe, sofern diese die Anforderungen
gemaéss Abs. 1 und 2 vorstehend erfllen:
a) Forschungsanstalten im Sinne von Art. 68 BauG;
b) Hotelnutzungen, wobei die Anforderungen von Art. 54a, 54b oder 54c BauG er-
fullt sein missen;
¢) Nutzungen als Schulungs- oder Ausbildungszentren, wobei die Anforderungen
von Art. 69 BauG lit. a - d sinngemass gelten, d.h. eine ausgewiesene fachlich
qualifizierte, vor Ort anwesende Leitung gegeben ist und eine angemessene be-
triebseigene Infrastruktur fir Unterricht und Ausbildung sowie fur kollektive
Beherbergung und Verpflegung zur Verfigung steht.
Reine Industrie- und Fabrikationsbetriebe und klassische Gewerbenutzungen so-
wie ausschliessliche Wohnnutzungen mit Ausnahme von solchen gemaéss Art. 71b
sind ausgeschlossen.

Art. 71!
Das Mass der verschiedenen Nutzungen in den einzelnen Kurbetriebszonen wird
wie folgt festgelegt:

Bezeichnung Signatur AZ fur Kur- AZ fur Erwei- Geschosszahl, wenn
betriebsnutzung terte Nutzungen  nicht Nutzung
als Kurbetrieb
Clavadel KBzZ01 1.0 1.0 4
TSH KBZ02 10 1.0 4
Josephshaus KBzZz03 1.2 1.0 5
Alexanderhaus KBZz04 1.7 1.0 5
NAD Niederlandische KBzZ05 1.7 1.0 5
Valbella KBZ06 14 1.0 4
Valbella Muhlestrasse KBz 07 1.0 1.0 4
Wolfgang KBZ08 1.0 1.0 5
Alpine Kinderklinik KBzZz09 17 1.0 5

Bei architektonisch und gestalterisch herausragenden Projekten, die zudem Uber
ein besonders hohes langfristiges Wertschdpfungs- und Arbeitsplatzpotential im
Sinne von Art. 70a verfligen, kann die Baubehotrde die AZ fiir erweiterte Nutzungen
um maximal 17 Prozent erhdhen; dies gilt sinngeméss fur die AZ fiir Kurbetriebs-
nutzungen, sofern die ordentliche AZ dafiir nicht mehr als 1.0 betrégt.

Fur Wohnnutzungen gemass Art. 71b ist dieser Bonus in jedem Fall ausgeschlos-
sen.

! Fassung geméass Nachtrag V vom 8. Februar 2009 zum Baugesetz; in Kraft getreten am 7. Juli 2009; von der Re-
gierung des Kantons Graubtiinden mit Beschluss vom 7. Juli 2009 genehmigt
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Art. 71a
Fur die KBZ 02 und die KBZ 06 zusammen mit der KBZ 07 gelten folgende beson-
deren Nutzungsbestimmungen:
a) KBZ 02: Im schraffierten Bereich im Zonenplan gelten die Bestimmungen ge-
méss Ortsrandzone I
b) KBZ 07: Es gelten die Bestimmungen der Wohnzone Dorf/Platz®.

Die Nutzungsbestimmungen geméss Absatz 1 lit. a bzw. lit. b werden nur ange-
wendet, wenn vorgangig die dazugehdrenden Kurbetriebe KBZ 02 bzw. KBZ 06 in-
nerhalb von 5 Jahren nach In-Kraft-Treten dieser Bestimmung wieder in Betrieb ge-
nommen und langfristig mindestens im Umfang von 80 Prozent der vorbestandenen
Kliniknutzflache als Kurbetriebe genutzt werden.

Erfolgt keine Nutzung im Sinne von Abs. 1 und 2 vorstehend, so gelten aus-
schliesslich die Ubrigen Bestimmungen fur die KBZ, insbesondere die Art. 69 — 71
und 71b ff. BauG. Die Nutzung nach Art. 71a kann nicht mit der Nutzung gemass
Art. 71b kumuliert werden.

Art. 71b*
Von der innerhalb eines jeweiligen KBZ Areals gesamthaft realisierten BGF diirfen
10 Prozent einmalig einer Wohnnutzung zugefiihrt werden; bei Nutzungen gemass
Art. 54b und 54c BauG betréagt der Anteil einer Wohnnutzung einmalig 5 Prozent.
Die zuléssige Wohnnutzung rechnet sich immer ab der ordentlicherweise zulas-
sigen Nutzung gemass Art. 71 BauG; eine allféllig erhdhte Nutzung geméss Art. 71
Abs. 2 wird dabei in keinem Fall angerechnet.
In allen Fallen missen folgende Bedingungen kumulativ erfullt werden:
a) Die Wohnnutzung dient nachweisbar der Finanzierung des Kurbetriebes oder
der erweiterten Nutzung und stort diese nicht;
b) Die Wohnnutzung darf friihestens gleichzeitig mit der Errichtung des Kurbe-
triebes oder der erweiterten Nutzung realisiert werden.

Art. 71¢°

Zur Umsetzung der vorstehend erwéhnten Nutzungsvorschriften fur die Zone fur

Kurbetriebe gelten folgende zusétzliche Regelungen:

a) Wird eine zulassige Nutzung innerhalb des bestehenden Bauvolumens ohne
Abbruch und Wiederaufbau realisiert, so bestimmt das bestehende Bauvolumen
das Mass der Nutzung (Beschranktes Hofstattrecht).

b) Das Mass der einmalig mdglichen Wohnnutzung rechnet sich aufgrund der zu-
lassigen AZ gemaéss Art. 71 BauG in Abhéngigkeit von der tatsdchlichen Nut-
zung bzw. Nutzungsmixes. Im Falle einer Ubernutzung rechnet sich das Mass
der einmalig moglichen Wohnnutzung gemass Art. 71b BauG aufgrund der or-
dentlicherweise zuldssigen AZ gemass Art. 71 BauG.

! Eingefiigt geméss Nachtrag V vom 8. Februar 2009 zum Baugesetz; in Kraft getreten am 7. Juli 2009; von der Re-
gierung des Kantons Graubiinden mit Beschluss vom 7. Juli 2009 genehmigt

2 BauG, DRB 60; Art. 61 i.V.m. Art. 93

*BauG, DRB 60; Art. 60 i.V.m. Art. 93

* Eingefiigt gemass Nachtrag VV vom 8. Februar 2009 zum Baugesetz; in Kraft getreten am 7. Juli 2009; von der Re-
gierung des Kantons Graubiinden mit Beschluss vom 7. Juli 2009 genehmigt

® Eingefligt gemass Nachtrag VV vom 8. Februar 2009 zum Baugesetz; in Kraft getreten am 7. Juli 2009; von der Re-
gierung des Kantons Graubtiinden mit Beschluss vom 7. Juli 2009 genehmigt
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c) Betriebsnotwendige Mitarbeiterunterkiinfte werden nicht an die zuléssige
Wohnnutzung gemass Art. 71b BauG angerechnet, wenn sie nur in Miete zur
Verfligung gestellt und von den Mitarbeitern bei einem Stellenwechsel wieder
verlassen werden.

d) Eine der Kurbetriebszone zugewiesene Flache kann nur durch eine Umzonung
einer anderen Nutzung zugeftuihrt werden. In diesem Fall ist eine Mehrwertab-
schopfung zu erbringen, die sich aufgrund der Brutto-Differenz der Verkehrs-
werte zwischen der neuen und der vorherigen Zonenordnung errechnet; allfalli-
ge Belastungen wie Abbruch- und/oder Entsorgungskosten kénnen nicht in Ab-
zug gebracht werden.

Art. 72!
Die Wohnzone Wald ist fur Wohnbauten bestimmt.
Die Erhaltung und der Ersatz bestehender Bauten und Anlagen sowie deren Er-
weiterung um einen Finftel gemass Generellem Gestaltungsplan sind zuldssig.
Der Generelle Gestaltungsplan kann auch eine minimale Nutzung zulassen und
eine maximale Nutzung festlegen.
Der Waldsiedlungscharakter ist zu erhalten.?

Art. 728°
Die Bauzone Schatzalp ist fiir touristische und andere Dienstleistungsbetriebe be-
stimmt. Neben Hotellerie sind folgende Nutzungen, auch im Stockwerkeigentum,
zuléssig: betrieblich zugehdriges Wohnen fiir Géste und Personal, Annexbetriebe
wie Restaurants, Wellness-, Sport- und Freizeitanlagen, Seminarraume, Wohnungen
sowie Verkaufsgeschéfte.

Der Generelle Gestaltungsplan bestimmt das Mass der Nutzung und legt unter
anderem die Baustandorte, die Abmessungen der Gebdude, die Grenzabstédnde und
die Gestaltung der Aussenrdaume fest.

Die gemass Art. 38 BauG erforderlichen Parkplatze sind im Talboden bereitzu-
stellen. Bauten und Anlagen in dieser Zone werden erst bewilligt, wenn die notwen-
digen Parkplatze tatsachlich und rechtlich gesichert sind.

Art. 72b*
Die Bauzone Stilli ist fur Hotelbauten geméss Art. 54 BauG sowie fiir Wohn-
bauten bestimmt.

Der Generelle Gestaltungsplan bestimmt das Mass sowie die radumliche Anord-
nung der zuldssigen Nutzungen und legt die Abmessungen der Gebéude, die Grenz-
abstande und die Gestaltung der Aussenrdume fest.

Bei Bedarf kann die Baubehdrde den Transport von Bruttogeschossflache aus
dem Baubereich 2 Wohnen zum Baubereich 1 Hotel bewilligen, sofern diese als

! Geméss Genehmigungsbeschluss vom 16. April 2002 der Regierung des Kantons Graubiinden wird das Genehmi-
gungsverfahren beziiglich Art. 72 BauG sowie beziiglich der unter dem Titel ,,Genereller Gestaltungsplan zur
Wohnzone Wald“ im Anhang zum BauG aufgefiihrten Art. 1 — 4, DRB 60.01, sistiert

2Vgl. BauG, Art. 118: Baumschutz

® Eingefiigt geméss Nachtrag Ib vom 31. Oktober 2004 zum Baugesetz; in Kraft getreten am 7. Februar 2006; von
der Regierung des Kantons Graubiinden mit Beschluss vom 7. Februar 2006 mit Auflagen genehmigt

* Eingefiigt gemass Nachtrag IV vom 26. November 2006 zum Baugesetz; in Kraft getreten am 5. Februar 2008; von
der Regierung des Kantons Graubiinden mit Beschluss vom 5. Februar 2008 genehmigt
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reine Hotelnutzung verwendet wird. Der umgekehrte VVorgang ist ausdricklich aus-
geschlossen.

Die Pflichtparkplatze mit Ausnahme von wenigen Besucherparkpldtzen sind in
unterirdischen Autoeinstellplatzen zu realisieren.

¢) Nicht-Bauzonen

Art. 73
Die Landwirtschaftszone umfasst Land, das
a) sich fir die landwirtschaftliche Nutzung oder fiir den Freilandgartenbau eignet
und fur diese Nutzung zu erhalten ist;
b) im Gesamtinteresse landwirtschaftlich genutzt werden soll.

Bauten und Anlagen sowie Meliorationen und Bodenverbesserungen werden nur
bewilligt, soweit sie fur die landwirtschaftliche Nutzung des Bodens erforderlich
sind, der Aufzucht von Tieren und Pflanzen, den Wohnbedurfnissen der bauerlichen
Bevolkerung und ihrer Mitarbeiter oder der Sicherung existenzfahiger Landwirt-
schaftsbetriebe dienen.

Bauten in der Landwirtschaftszone haben sich gut in die Landschaft einzufugen.
Die Baubehdrde kann im Baubewilligungsverfahren, unter Beriicksichtigung der
Betriebswirtschaftlichkeit, notwendige Anordnungen bezlglich Stellung, Grosse,
Lage und Ausgestaltung der Bauten treffen.

Art. 74
Die Berglandwirtschaftszone umfasst die Gebiete, die zur alpwirtschaftlichen
Nutzung und zur Bewirtschaftung als Mader geeignet sind, und die dieser Nutzung
zu erhalten sind oder die im Gesamtinteresse so genutzt werden sollen.
Neue Bauten und Anlagen sind nur zul&ssig, wenn sie unmittelbar der zonenge-
massen Nutzung dienen.

Art. 75
Die Alpine Landwirtschaftszone umfasst die zur extensiven landwirtschaftlichen
Nutzung geeigneten Flachen.
Neue Bauten und Anlagen sind nur zul&ssig, wenn sie unmittelbar der zonenge-
massen Nutzung dienen.

Art. 76
Die Golfzone umfasst die fur den Golfsport bestimmten Flachen.
Es sind nur Bauten und Anlagen zuléssig, die dem Golfsport oder dem Win-
tersport dienen, wie Klubhaus mit Restaurant sowie Bauten und Anlagen fir den
Betrieb und Unterhalt.
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d) Uberlagerte Zonen

Art. 77
Die Landschaftsschutzzone schitzt Landschaften und Landschaftsteile von beson-
derer Schonheit und Eigenart vor der Zerstérung und Verbauung.
Bauten, Anlagen und Terrainverdnderungen dirfen dem Zonenzweck nicht wi-
dersprechen.
Fur die Bewirtschaftung von Wald innerhalb der Landschaftsschutzzone gelten
ausschliesslich die Bestimmungen der forstlichen Planung.

Art. 78
Die Schutzzone Laret umfasst den Schwarzsee, Uferbereiche, Moore sowie angren-
zende Ubergangsgebiete. Sie dient dem Schutz dieser naturnahen Lebensraume und
Standorte.

Alle stérenden Eingriffe, wie Bauten und Anlagen aller Art, Terrainveranderun-
gen, Drainagen und weitere stérende Nutzungen, sind untersagt.

Die Baubehorde trifft notwendige Massnahmen zur Pflege und Kennzeichnung
der geschiitzten Gebiete. Land- und forstwirtschaftliche Nutzung ist im Rahmen des
Zonenzwecks und der Pflegemassnahmen zuléssig. Terrainveranderungen als Pfle-
gemassnahmen sind erlaubt.

Art. 79
Die Schutzzone Wildboden umfasst Kulturgiter (Waldfriedhof, Kirchnerhaus), geo-
logische Besonderheiten und naturnahe Standorte. Sie dient dem Schutz dieser Ob-
jekte.

Storende Eingriffe sind untersagt. Als solche gelten insbesondere neue Bauten
und Anlagen, Terrainverdnderungen sowie stérende Nutzungen. Bestehende Bauten
und Anlagen dirfen erhalten und angemessen erweitert werden.

Die Baubehorde trifft die notwendigen Massnahmen zur Pflege und Kennzeich-
nung der geschitzten Gebiete. Land- und forstwirtschaftliche Nutzung sowie der
Betrieb des Waldfriedhofs sind im Rahmen des Zonenzwecks und der Pflegemass-
nahmen zul&ssig.

Art. 80
Die Seeuferzone dient der Erhaltung und der geordneten Erschliessung des den Da-
vosersee umgebenden Naherholungsgebietes.
Bauten, Anlagen und Terrainveranderungen, die mit dem Zonenzweck unverein-
bar sind, sind nicht zul&ssig.
Die Erschliessung wird in einem Generellen Erschliessungsplan festgelegt.

Art. 80a'
Die Schutzzone Schmelzboden dient der Erhaltung, Wiederherstellung und Doku-
mentation der historischen Bergbau-Einrichtungen und Verkehrswege.
Das Schutzziel wird erreicht durch:

a) Die Sicherung des bestehenden Museums mit den zugehdrigen Annexbauten
und Wohnungen;

! Eingefiigt gemass Nachtrag la vom 31. Oktober 2004 zum Baugesetz; in Kraft getreten am 7. Februar 2006; von
der Regierung des Kantons Graubiinden mit Beschluss vom 7. Februar 2006 genehmigt
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b) Die Wiederherstellung des Knappenhauses bzw. des Betriebsgebéaudes fur das
Bergbaumuseum;

c) Die Verbesserung der betrieblich notwendigen Wohnverhaltnisse;

d) Erganzung der Erschliessung, insbesondere beziglich der Parkierung flr den
Museumsbetrieb und fiir den historischen Verkehrsweg Ziigenschlucht.

Der kommunale Richtplan ,,Bergbaumuseum Schmelzboden® stellt die unter-
stlitzende Voraussetzung fur die Bauten und Anlagen in der Schutzzone Schmelz-
boden dar. Bauvorhaben und Zweckanderungen ohne bauliche Massnahmen unter-
liegen dem Baubewilligungsverfahren fur Bauten und Anlagen ausserhalb von Bau-
zonen oder dem Meldeverfahren nach Art. 86 und Art. 87 des kantonalen Raumpla-
nungsgesetzes.

Art. 80b*
Die Spielplatz- und Freizeitzone umfasst Flachen fiir Freizeit- und Erholungseinrich-
tungen.

Zuléssig sind herkdmmliche Kinderspielanlagen wie Schaukel, Rutschbahnen,
Klettergeruste, Tischtennistische usw., im Weiteren auch Sportanlagen wie Lauf-
bahnen, Sandbunker, Fangnetze sowie eingeschossige Unterstande/Hauschen bis
25 m? Gebaudegrundflache. Temporare Einrichtungen fiir dffentliche Veranstaltun-
gen sind ebenfalls zuldssig.

Samtliche Bauten und Anlagen unterliegen dem Baubewilligungsverfahren fiir
Bauten und Anlagen ausserhalb Bauzonen oder dem Meldeverfahren nach Art. 86
und 87 des kantonalen Raumplanungsgesetzes.

Im Zeitpunkt, in welchem die Nutzungen im Sinne des Zonenzweckes der Spiel-
platz- und Freizeitzone aufgehoben werden oder entfallen, gilt fur die davon betrof-
fenen Flachen ohne weiteren ortsplanerischen Beschluss der Gemeinde Davos® die
nutzungsplanerische Festlegung einer Landwirtschaftszone.

Art. 81°
Die Ruhezone Wild umfasst ausgedehnte Gebiete, in denen sich Wildtiere vom 20.
Dezember bis 30. April ungestort aufhalten kdnnen.
In der Ruhezone Wild gelten wahrend der Ruhezeit folgende Einschrankungen:
a) Das Betreten ist nur auf den bezeichneten Wanderwegen erlaubt; Hunde sind
auf den bezeichneten Wegen an der Leine zu fihren.
b) Das Betreten resp. Befahren mit allen Arten von Schneesportgeraten (inkl.
Schneeschuhen) ist verboten.
c) Das Uberfliegen mit Fluggeraten wie Deltaseglern, Gleitschirmen etc. hat in
gebuhrender Hohe zu erfolgen.
Die land- und forstwirtschaftliche Bewirtschaftung, Zugang und Zufahrt zu Pri-
vateigentum sowie Jagd und Hege bleiben gewahrleistet. Die Erstellung touristi-
scher Bauten und Anlagen ist ausgeschlossen.

! Eingefiigt gemass Nachtrag |1 vom 24. September 2006 zum Baugesetz; in Kraft getreten am 15. Mai 2007; von
der Regierung des Kantons Graubiinden mit Beschluss vom 15. Mai 2007 genehmigt

? Siehe DRB 10; Fussnote 1

® Fassung gemass Nachtrag V11 vom 26. September 2010 zum Baugesetz; in Kraft getreten am 8. Marz 2011; von
der Regierung des Kantons Graubiinden mit Beschluss vom 8. Mérz 2011 genehmigt
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Art. 81a'
In Ergdnzung zum ordentlichen Strafverfahren geméss diesem Gesetz oder dazu er-
lassener Ausflihrungsbestimmungen kann der Grosse Landrat Verletzungen der Ru-
hezone Wild als Ordnungsbussen mit einem Bussentarif? ausgestalten.
Das Verfahren richtet sich in diesem Fall nach dem Landschaftsgesetz tiber 6f-
fentliche Ruhe und Ordnung vom 27. November 2005°.

Art. 82
Die Archdologiezone umfasst jene Flachen, auf denen mit grosser Wahrscheinlich-
keit archdologische Funde und Befunde zu erwarten sind.

Alle Bauvorhaben und Grabarbeiten (Leitungsgraben, Schéchte usw.) sind dem
Bauamt und dem kantonalen Archdologischen Dienst vor der Ausarbeitung der Pro-
jektplane bekannt zu geben. Die Baubehdérde entscheidet nach Einholung einer Stel-
lungnahme des Archdologischen Dienstes tber die notwendigen Auflagen.

Die Baubehorde kann einzelne Objekte innerhalb der Zone durch Verfligung un-
ter Schutz stellen. Jede Nutzung dieser Objekte, die dem Zonenzweck zuwiderlauft,
ist untersagt, wobei die Baubehdrde nach Riicksprache mit dem kantonalen Archéo-
logischen Dienst die notwendigen Einschrankungen anordnet.

Art. 83
Die Grundwasser- und Quellschutzzone umfasst Gebiete, die zur Sicherstellung der
Trinkwasserversorgung geschiitzt werden. Innerhalb der Grundwasser- und Quell-
schutzzone sind Bauten, Anlagen und Nutzungen nicht zuldssig, welche die Was-
servorkommen gefahrden konnten.

Die Baubehorde erlasst fir Quell- und Grundwasserfassungen sowie fur Mine-
ralquellen Schutzzonenpldne und -reglemente gemaéss Gewaésserschutzgesetzge-
bung. Nutzungsbeschrédnkungen innerhalb der Schutzzonen sind im Grundbuch an-
zumerken.

Zuléssige Bauten, Anlagen und Nutzungen werden nur nach VVornahme der not-
wendigen Abklarungen bewilligt. Die Baubehdrde legt nach Anhérung einer Fach-
person die notigen Auflagen fest.

Art. 84

Die Wintersportzone umfasst das fiir die Austibung des Wintersportes erforderliche
Gelande. Der Zutritt zur Austibung des Wintersportes steht jedermann offen, wobei
eine generelle Sperrung durch den Betreiber wegen Gefahr vorbehalten bleibt. Das
ubrige Loipennetz und Abfahrtsrouten sind Gegenstand des Generellen Erschlies-
sungplanes.

Im Rahmen dieses Zonenzwecks wird die Nutzung im Einzelnen durch vertragli-
che Regelung zwischen Betreiber und Grundeigentimer festgelegt. Zudem gelten
die nachfolgenden Bestimmungen.

! Eingefiigt geméss Nachtrag V11 vom 26. September 2010 zum Baugesetz; in Kraft getreten am 8. Marz 2010; von
der Regierung des Kantons Graubiinden mit Beschluss vom 8. Mérz 2010 genehmigt

2DRB 31.1

® DRB 31; inshesondere Art. 23 ff.
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Art. 85

Bauten, Anlagen, Terrainveranderungen, Pflanzungen und Dlngungen, welche die
Ausiibung des Wintersportes beeintrachtigen, sind untersagt. Der Grundeigentiimer
hat die Durchfahrt im Bereich von Pisten, Wegen und Loipen zu gewéhrleisten.

Einfriedungen im Bereich der Skipisten dirfen vom Betreiber in Absprache mit
dem Grundeigentimer fur die Zeit vom 1. November bis zum 30. April entfernt
werden, mussen von ihm nachher aber sobald wie moglich wieder angebracht wer-
den. Die Baubehorde kann den Betreiber im Ausnahmefall zur Entfernung der Ein-
friedungen erméchtigen.

Art. 86

Als Pisten, Wege und Loipen gelten alle Flachen innerhalb der Zone, die bisher der
entsprechenden Wintersportnutzung gedient haben. Grundeigentlimer und Betreiber
kdnnen in gegenseitigem Einverstandnis Pisten, Wege und Loipen innerhalb des
Zonengebietes verlegen. Art. 123 Abs. 3 BauG ist zu beachten.

Die mechanische Praparierung von Pisten, Wegen und Loipen ist vom 1. No-
vember bis zum 30. April zul&ssig, sofern es die Schneelage erlaubt.

Innerhalb des Zonengebietes ist die punktuelle Beschneiung gestattet. Die Fla-
chenbeschneiung ist zul&ssig, wenn sie im Generellen Erschliessungsplan vorgese-
hen ist.

Art. 87
Schéden, die durch die Austibung des Wintersportes an Grundstticken innerhalb der
Wintersportzone entstehen, sind nach den allgemeinen privatrechtlichen Bestim-
mungen zu verguten.

Kosten, die der Gemeinde im Zusammenhang mit dem Wintersportgelédnde er-
wachsen (Freihaltung, Haftung usw.), kdnnen ganz oder teilweise auf die interes-
sierten oder beginstigten Personen (Bergbahnen, Beherbergungsbetriebe, Skischu-
len, Davos Tourismus und dergleichen) Uberwalzt werden.

Die interessierten oder beglnstigten Personen haften gegeniber der Gemeinde
solidarisch fur den ganzen Betrag.

Art. 88
Die Campingzone ist fir Campingplatze bestimmt, die nur Benitzern von Zelten
und Campingfahrzeugen offen stehen. Es sind ausschliesslich betrieblich notwendi-
ge Bauten und Anlagen zuléssig, wie Zufahrten, sanitare Anlagen, Kioske und Re-
staurants. Wohnwagen, Wohnmobile, Zelte und &hnliche Einrichtungen dirfen wah-
rend hdchstens eines Monates in der Campingzone hingestellt werden.

Bauten und Anlagen haben sich gut in die Landschaft einzuordnen. Die Baube-
horde trifft notwendige Anordnungen beziiglich Lage, Stellung und Gestaltung der
Bauten und Anlagen.

Der Betrieb eines Campingplatzes bedarf einer Betriebsbewilligung des Kleinen
Landrates. Diese wird nur erteilt, wenn die Erschliessung (insbesondere alle erfor-
derlichen sanitaren Anlagen) bei der Erdffnung des Betriebes gewahrleistet ist. Fur
bewilligte Campingpléatze hat der Bewilligungsempfanger eine Campingordnung
aufzustellen, die vom Kleinen Landrat genehmigt wird.

Fur Gebiete ausserhalb der Campingzone kann die Baubehorde das Aufstellen
von Zelten, Wohnwagen und Wohnmobilen zeitlich beschranken oder génzlich un-
tersagen.
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Art. 88bis?

Zone firr Sport- Die Zone fur Sport- und Freizeitnutzungen ist fur Sport- und Freizeitanlagen wie

und Freizeit-
nutzungen

Gefahrenzonen
G1und G2

Abbauzone

Deponiezone

Spielplatze, Bikeparcours, Seilparks und Ahnliches bestimmt. Es sind ausschliess-
lich Bauten und Anlagen zulassig, die dem Betrieb und Unterhalt sowie der Aus-
ubung von Sport- und Freizeitaktivitaten dienen.

Bauten und Anlagen haben die Landschaft und den Wald zu schonen.

Die Anlage, der Unterhalt und die Benutzung der Langlaufloipen und Wege sind
zu gewdhrleisten.

Art. 89
Die Gefahrenzonen bezeichnen die durch Lawinen, Rutschungen, Steinschlag,
Uberschwemmung oder andere Naturereignisse bedrohten Gebiete.

In der Gefahrenzone mit hoher Gefahr (Gefahrenzone G1) dirfen keine Bauten
erstellt und erweitert werden, die dem Aufenthalt von Menschen und Tieren dienen.
Zerstorte Bauten durfen nur in Ausnahmefallen wieder aufgebaut werden. Standort-
gebundene Bauten, die nicht dem Aufenthalt von Menschen und Tieren dienen, sind
mit entsprechendem Objektschutz zul&ssig.

Bei Bauvorhaben (Neu- und Erweiterungsbauten, Umbauten mit erheblicher
Wertvermehrung) in der Zone mit geringer Gefahr (Gefahrenzone G2) wird die Ge-
b&udeversicherung des Kantons Graublnden vor der Erteilung der Bewilligung an-
gehort.

Art. 90
Die Abbauzone bezeichnet die fir Materialentnahmen (Kiesgruben, Steinbriiche
usw.) bestimmten Flachen.

Die Abbauflachen sind nach Abschluss der Materialentnahmen oder einzelner
Etappen im Sinne der kiinftigen Nutzung zu gestalten, zu rekultivieren und ord-
nungsgemass zu unterhalten. Die Baubehorde trifft die erforderlichen Massnahmen
im Baubewilligungsverfahren. Sie kann insbesondere eine geeignete Sicherstellung
(zweckgebundenes Depositum) fur die Kosten verlangen, die beim Abschluss der
Materialentnahmeflache voraussichtlich entstehen werden.

Fur gréssere Abbauvorhaben kann die Gemeinde einen Generellen Gestaltungs-
plan erlassen.

Art. 91

Die Deponiezone ist fiir Materialablagerungen und Inertstoffdeponien bestimmt.
Zudem sind Zwischenlager- und Trennungsanlagen zul&ssig.

Die Abfallarten, die in der Deponiezone abgelagert werden durfen, ergeben sich
im Rahmen von Absatz 1 aus der Gewasserschutz- und Umweltschutzgesetzgebung.

Die Materialablagerungs- und Deponieflachen sind nach Abschluss der Ablage-
rung oder Deponie bzw. einzelner Etappen im Sinne der kinftigen Nutzung zu ge-
stalten, zu rekultivieren und ordnungsgemass zu unterhalten. Die Baubehdrde trifft
die erforderlichen Massnahmen im Baubewilligungsverfahren. Sie kann insbesonde-
re eine geeignete Sicherstellung (zweckgebundenes Depositum) fur die Kosten ver-
langen, die beim Abschluss der Materialablagerungs- oder Deponieflachen voraus-
sichtlich entstehen werden.

! Eingefiigt gemass Nachtrag V111 vom 13. Februar 2011 zum Baugesetz; in Kraft getreten am 20. September 2011;
von der Regierung des Kantons Graubiinden mit Beschluss vom 20. September 2011 genehmigt
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Fur grossere Materialablagerungs- oder Deponievorhaben kann die Gemeinde ei-
nen Generellen Gestaltungsplan erlassen.

Art. 92
In der Kombinierten Abbau- und Deponiezone sind die Nutzungen sowohl der Ab-
bauzone (Art. 90 BauG) als auch der Deponiezone (Art. 91 BauG) zulassig.
Im Ubrigen gelten fiir Abbauvorhaben die Bestimmungen von Art. 90 BauG und
flr die Gbrigen Vorhaben die Regelungen von Art. 91 BauG.
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Art. 93
Zonenschema  Das Mass der Nutzung in den Bauzonen, die Gebaudehdhe und die Grenzabstéande
richten sich nach dem folgenden Zonenschema und den zugehdrigen Begriffsbe-
stimmungen:
Art. Zonen AZ Grenzabstand Grenzabstand Geschoss-  Quartierplan-  Larmempfind-
gross*** Klein*** zahl pflicht lichkeitsstufe*
58 Zentrumszone 1.25** 7,5m 3,5m 5** siehe GGP Il
59 Stadt. Wohnen 1.0 10,5 m 5m 5 siehe GGP i
60 Wohnen Dorf/Platz 0.85 12m 5m 4 siehe GGP i
61 Ortsrandzone | 0.45 10,5m 5m 3 - I
61 Ortsrandzone 11 0.35 10,5m 5m 2 siehe GGP 1|
62 Dorfkernzone 0.55 6,5m 35m 3 -- I
63 Zone fur Arbeiten und 0.9# 10,5m 5m 44 siehe GGP i
Wohnen
64 Zone fir touristische -- -- -- -- -- 11|
Infrastruktur
65 Gewerbezone 2.0 13,5m 7m 4 - v
66 Griinzone -- -- -- -- -- I
67 Zone 6ff. Bauten und - - - 6 -2 Il
Anlagen®

68 Forschungszone 1.0 10,5m 5m 4 -- i
69ff. Zone fur Kurbetriebe  Art. 71 10,5m 5m -- ja 1|
72 Wohnzone Wald -- 12m 5m 3 siehe GGP 1|
%72a Bauzone Schatzalp  siehe GGP  siehe GGP sieche GGP  siehe GGP ja I
“72b Bauzone Stilli siehe GGP  siehe GGP siehe GGP  siehe GGP - I
73 Landwirtschaftszone -- - - - - i
74 Berglandw’zone -- -- -- -- -- i
75 Alpine Landw’zone -- -- -- -- -- I
76 Golfzone -- - - - - 11l

*  vgl. Art. 107 BauG

** |nnerer Zentrumsbereich, Art. 121 BauG; wenn die besonderen Anforderungen geméss Gene-

rellem Gestaltungsplan (GGP) erfiillt sind: AZ von 1.5 und maximal 6 Geschosse mdglich
*** ygl. auch Art. 102 BauG; feuerpolizeiliche und energetische Vorschriften bleiben vorbehalten
#  Anteil Wohnnutzung maximal eine AZ von 0.5 und maximal 3 Geschosse
f) Weitere Bestimmungen
Art. 94
Wald Umschreibung und Nutzung des Waldes werden von der Waldgesetzgebung be-

stimmt.

Die Ausdehnung des Waldes gegentiber den Bauzonen wird durch die im forst-
rechtlichen Verfahren festgestellten und danach in die Zonenpléne Ubertragenen

! Gemiss Genehmigungsbeschluss vom 16. April 2002 der Regierung des Kantons Graubiinden mit der Wortfolge
,»und Anlagen“ erganzt

2 Geméass Genehmigungsbeschluss vom 16. April 2002 der Regierung des Kantons Graubiinden wird Art. 93 BauG
in Bezug auf den Verzicht der Gemeinde, fiir die Z6BA in der Spalte Quartierplanpflicht den Hinweis ,, siehe

GGP* anzubringen, an die Gemeinde zur Uberarbeitung zuriickgewiesen

® Eingefiigt geméss Nachtrag Ib vom 31. Oktober 2004 zum Baugesetz; in Kraft getreten am 7. Februar 2006; von

der Regierung des Kantons Graubiinden mit Beschluss vom 7. Februar 2006 genehmigt

* Eingefiigt gemass Nachtrag 1V vom 26. November 2006 zum Baugesetz; in Kraft getreten am 5. Februar 2008; von

der Regierung des Kantons Graubiinden mit Beschluss vom 5. Februar 2008 genehmigt
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Waldgrenzen verbindlich festgelegt. In den tbrigen Fallen wird die Ausdehnung des
Waldes bei Bedarf durch die Forstorgane bestimmt.

Art. 95
Das librige Gemeindegebiet umfasst das unproduktive Land und jene Flachen, flr
die noch keine Grundnutzung festgelegt ist.
Bauten und Anlagen, die einen kiinftigen Zonenzweck beeintrachtigen, sind un-
zuléssig.

Art. 96
Lagerplatze fur Material und Guter aller Art diirfen ausschliesslich in Zonen erstellt
werden, in denen méassig oder stark storende Bauvorhaben zugelassen sind. Sie dir-
fen das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigen.
Witterungsschutz wird nicht an die AZ angerechnet.

g) Zonenordnung

Art. 97
Die Ausnutzungsziffer (AZ) ist die Verhaltniszahl zwischen der anrechenbaren
Bruttogeschossflache (BGF) der Gebdude und der anrechenbaren Grundstiicksfla-
che. Sie wird wie folgt berechnet

Anrechenbare Bruttogeschossflache (BGF)
Ausnitzungsziffer (AZ) = —-mmmmmmmrm e
Anrechenbare Grundstucksflache

Die maximale Ausnutzungsziffer darf nicht tiberschritten werden.
Bereits angerechnete Grundstiicksflachen kénnen nur einmal berlicksichtigt wer-
den.

Art. 98
Als anrechenbare Bruttogeschossflache innerhalb der Bauzonen gilt die Summe aller
Geschossflachen im Aussenmass in Haupt-, An- und Nebenbauten mit Ausnahme des
Mehrmasses von Aussenmauern mit Wandstérken uber 30 Zentimeter.
Im Dachgeschoss sind ohne Riicksichten auf die Nutzung Raumanteile anzurech-
nen, deren lichte Hohe 1,60 m Uberschreitet.
Nicht angerechnet werden nur:
a) offene ein- und vorspringende Balkone; Wintergarten®, die nicht beheizt und
durch Balkontiiren abgetrennt sind;
b) Feuerstellen unter 1 m?, wie Cheminee und Ofen; Balkonbriistungen; Vorda-
cher oder Dachvorspringe; Sonnenkollektoren;
c) Einstellrdume fir Motorfahrzeuge;
d) Einstellrdume fir Velos, Kinderwagen usw.;
e) Holzschopfe, Gartenhduschen, Kleintierstalle und dergleichen;

1 Von der Regierung des Kantons Graubiinden mit Beschluss vom 16. April 2002 unter dem Vorbehalt genehmigt,
dass Art. 98 Abs. 3 in Bezug auf Wintergarten und Windfénge bei Bauten ausserhalb der Bauzonen nicht zur
Anwendung gelangen darf
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iiberdeckte offene Dachterrassen; Aussentreppen; Windfang®;
Heiz- und Lagerrdume fur feste und flussige Brennstoffe;
Waschkuchen;
Kellerrdume ohne direktes Tageslicht;
Maschinenraume fur Lift-, Ventilations-, Klima- und Energieerzeugungsanla-
gen; Installationsschachte und Kaminzuge;
vorgeschriebene Schutzplatze und -rdume.
Als anrechenbare Grundstiicksflache gilt die zusammenhéngende Flache der von

der Baueingabe erfassten, baulich noch nicht ausgenitzten Grundstiicke oder
Grundsticksteile in der Bauzone, abztglich Wald, Gewésser sowie den im Generel-
len Erschliessungsplan oder in einem Landumlegungsverfahren tiber Landabziige
ausgeschiedenen Strassen- und Trottoirflachen sowie Fahrwegen im Sinne von Acrt.

34

Abs. 1 BauG.

Art. 99

Nutzungsiiber- Die Baubehorde kann Nutzungstbertragungen zwischen angrenzenden oder bloss

tragungenund ~ durch Strassen, Bache oder Bahnen getrennten Grundstiicken innerhalb der gleichen

Parzellierung  Bauzone zulassen, sofern ein entsprechender, im Grundbuch eingetragener Dienst-
barkeitsvertrag zwischen den betroffenen Grundeigentiimern vorliegt. Es ist eine
entsprechende Anmerkung im Grundbuch vorzunehmen.

Bei Abparzellierungen dirfen die abgetrennten Flachen nur soweit Uiberbaut wer-

den, als die Ausniitzungsziffer Gber die ganze ursprungliche Parzelle eingehalten
wird.

Art. 100

Bemessungslinie Die Bemessungslinie ist die Waagrechte durch den tiefsten sichtbaren Punkt der
Fassade im gewachsenen Boden. Wo Niveaulinien festgelegt worden sind, gelten
diese als Bemessungslinien.

Fur Gebdude an folgenden Strassenziigen gilt das Strassenniveau als Bemes-

sungslinie:

a)
b)
c)
d)

e)
f)
9)
h)
i)

Promenade (,,Seehof* bis Albertibach)
Bahnhofstrasse Dorf

Dorfstrasse

Talstrasse (Einmundung Bahnhofstrasse Dorf bis Einmindung Bahnhofstrasse
Platz)

Obere Strasse

Bahnhofstrasse Platz

Tanzbuhlstrasse

Dischmastrasse

Mihlestrasse (ab Landwasser bis Mattawaldstrasse)
Bilindastrasse

Mittelstrasse

Flurstrasse

Riedstrasse

1 Von der Regierung des Kantons Graubiinden mit Beschluss vom 16. April 2002 unter dem Vorbehalt genehmigt,

dass Art. 98 Abs.

3 in Bezug auf Wintergarten und Windfange bei Bauten ausserhalb der Bauzonen nicht zur

Anwendung gelangen darf
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Fir Gebaude, die mit ihren Fronten an mehreren Strassen stehen, ist der
Hauptstrassenzug massgebend.

Art. 101
Geschosse, die mehr als 1,5 Meter tber die Bemessungslinie reichen, werden mit-
gezéhit.

An Hanglagen mit mehr als 35% Neigung werden Geschosse, die mehr als 2,5
Meter (iber der Bemessungslinie liegen, mitgezahlt.

Ubersteigt die lichte Stockwerkhéhe im Erdgeschoss 4,5 Meter bzw. in den O-
bergeschossen 3 Meter, werden die Mehrhohen als weiteres Geschoss angerechnet.
Nicht ausgenutzte Geschosshéhen kénnen nicht flr weitere Stockwerke beansprucht
werden.

Bei Giebeldachern gilt der Dachraum als Geschoss, wenn die lichte Giebelhéhe
einschliesslich des Kniestocks 4 Meter (bersteigt.

Bei in der Hohe gestaffelten Baukorpern wird die Geschosszahl fur jeden der
versetzten Gebdudetrakte separat gezahlt. Die Gesamthéhe des Gebaudes darf die
zonengemasse Geschosszahl hochstens um zwei Geschosse uberschreiten.

Attikageschosse z&hlen als Geschosse.

Art. 102
Als Grenzabstand gilt bei Hochbauten jeder Art die kiirzeste, waagrecht gemessene
Entfernung zwischen der Umfassungswand und der Grundstuicksgrenze.

Mit schriftlicher Zustimmung des Nachbarn und Genehmigung durch die Baube-
horde konnen die Grenzabstédnde unterschritten werden, wenn keine 6ffentlichen In-
teressen entgegenstehen. Die von der Baubehtrde genehmigte Vereinbarung ist im
Grundbuch anzumerken.

Zwischen mehreren Bauten auf dem gleichen Grundstiick ist die Summe der bei-
den gesetzlichen Grenzabstidnde als Gebdudeabstand einzuhalten. Die Baubehtrde
kann geringere Geb&udeabstdnde bewilligen, wenn keine Offentlichen Interessen
entgegenstehen.

Der grossere Grenzabstand ist von der Hauptfassade aus zu ermitteln. Die Haupt-
fassade bestimmt sich aufgrund der Hauptwohnrdume und im Zweifel aufgrund der
l&ngeren Fassade.

Art. 103

Bei eingeschossigen, nicht mehr als 4,5 Meter hohen und nicht zu Wohnzwecken
dienenden An- und Nebenbauten betragt der Grenz- und Gebdudeabstand in allen
Bauzonen 2,5 Meter.

Auskragende Gebaudeteile, wie offene Balkone, Erker, Vordéacher sowie Vor-
treppen usw., durfen hochstens 1,5 Meter in den Grenz- und Geb&udeabstand hin-
einragen.

Unter natirlichem Terrain liegende Bauten oder Bauteile konnen an die Grenze
gestellt werden, wenn die Grenzmauer in ihrer gesamten Lange unter Terrain liegt.

Werden bestehende Bauten oder Anlagen nachtrdglich isoliert, darf von Ge-
baudehthen sowie Grenz- und Gebaudeabstdnden um die Isolationsstérke abgewi-
chen werden.
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Art. 104

Die Baubehorde kann das Zusammenbauen auf der Grenze gestatten:
a) wenn an eine bestehende Brandmauer angebaut wird oder die fiir den Grenzbau

vorgesehenen Hauser gleichzeitig erstellt werden;
b) wenn sich der Nachbar bei einseitigem Grenzbau verpflichtet, bei einer Uber-

bauung seines Grundstlickes an die Brandmauer anzubauen.

Das Grenzbaurecht ist in jedem Falle vor Baubeginn in einem Grunddienstbar-

keitsvertrag zwischen den Parteien zu regeln. Die von der Baubehorde genehmigte
Vereinbarung ist im Grundbuch anzumerken.

Art. 105
Die zulédssige Hohe einer Baute wird durch die Anzahl Geschosse ab der massgebli-
chen Bemessungslinie bestimmt. Die Geschosshéhen kdnnen innerhalb der festen
Gesamthohe ungleich verteilt werden.

Art. 106
Liegt ein Grundstuick in verschiedenen Bauzonen, sind die Ausntitzung und die Grenz-
abstande in jeder Zone fur die dort gelegenen Gebdaudeteile einzuhalten. Im Ubrigen
gelten die Vorschriften der Zone, in welcher der grossere Teil des Geb&udes liegt.

Art. 107
Es gelten die Larmempfindlichkeitsstufen gemadss eidgendssischer Larmschutzver-
ordnung. Sie sind aus dem Zonenschema ersichtlich.

4. Genereller Gestaltungsplan

Art. 108
Der Generelle Gestaltungsplan (GGP) steuert die Gestaltung und Erhaltung der Bau-
ten oder Baugruppen, der Siedlung und der Landschaft.
Der Generelle Gestaltungsplan kann mit separaten Textteilen erganzt werden.
Deren Bestimmungen ergénzen die nachfolgenden Bestimmungen im Baugesetz
und gehen allféllig widersprechenden Formulierungen im Baugesetz vor.

Art. 109

Der Generelle Gestaltungsplan kann Schutz-, Erhaltungs-, Anpassungs-, Frei-
halte- und Freiflachengestaltungsbereiche festlegen. Er bezeichnet die geschiitzten
und erhaltenswerten Bauten und Anlagen sowie die schiitzenswerten Natur- und
Kulturobjekte. Er kann Konstruktions- und Bauformen bestimmen.

Er kann Bereiche festlegen, in denen unter Beachtung bestimmter Bedingungen
eine Erhéhung des Masses der Nutzung moglich ist, wobei in einem solchen Be-
reich das Mass der Nutzung um hdchstens einen Flnftel angehoben werden darf.

Im Generellen Gestaltungsplan kdnnen Baulinien, Niveaulinien, Baugestaltungs-
linien und Strassenbebauungslinien sowie Wald- und Gewasserabstandslinien fest-
gelegt werden. Zur Schaffung von Freiflaichen oder zur Freihaltung von Land-
schaftsteilen kénnen Nutzungsverlegungen vorgeschrieben werden.
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Art. 110
Der Generelle Gestaltungsplan kann zudem Gebiete festlegen, in denen zur Vervoll-
standigung der Grundordnung eine Erneuerungs- oder Neugestaltungsplanung
durchzufihren ist. Er kann innerhalb der Bauzone Gebiete bestimmen, in denen vor
der Uberbauung Quartierplanungen durchzufithren sind. Fiir Gebiete mit Quartier-
gestaltungspflicht kénnen die verschiedenen Bereiche geméss Art. 109 BauG im
Generellen Gestaltungsplan auch rein quantitativ bestimmt werden.

Art. 111
Geschltzte Bauten und Baugruppen sind zu erhalten.

Bei Restaurationen sind wertvolle Bauteile, Strukturen sowie Gliederungs- und
Gestaltungsmerkmale zu erhalten. Diese Objekte sollen im Rahmen des Schutzzwe-
ckes genutzt werden.

In der Umgebung von geschitzten Bauten und Baugruppen sind Bauten und An-
lagen in Hinblick auf eine gute Gesamtwirkung besonders sorgféltig zu gestalten.

Art. 112
Erhaltenswerte Bauten und Baugruppen sind zu erhalten.

Bei Renovationen und Umbauten sind die Bausubstanz sowie die wesentlichen
Gliederungs- und Gestaltungsmerkmale zu erhalten. Ein Abbruch ist nur zul&ssig,
wenn Uberwiegende Interessen daftir sprechen, wobei die Qualitat der vorgesehenen
Ersatzbauten bei dieser Interessenabwégung zu berucksichtigen ist.

Ersatzbauten fur abgebrochene Bauten miissen erhdhten gestalterischen Anforde-
rungen genligen und deren stadtebauliche Funktionen soweit wie maglich Uberneh-
men oder verbessern. Mit dem Abbruch darf erst begonnen werden, nachdem der
Gemeinde eine Dokumentation tber die abzureissenden Bauten eingereicht worden
ist.

In der Umgebung von erhaltenswerten Bauten und Baugruppen sind Bauten und
Anlagen in Hinblick auf eine gute Gesamtwirkung besonders sorgféltig zu gestalten.

Art. 113
Baulinien dienen der Sicherung bestehender oder geplanter Verkehrs- und Ver-
sorgungsanlagen sowie weiterer 6ffentlicher Werke.

Innerhalb der Baulinien darf weder unter- noch oberirdisch gebaut werden. Vor-
behalten bleiben die Regelungen tiber die Benutzung 6ffentlichen Bodens.

Bauliche Verénderungen an Bauten innerhalb der Baulinien dirfen nur aus-
nahmsweise vorgenommen werden. Der entstehende Mehrwert ist auf Kosten des
Baugesuchstellers im Grundbuch anzumerken. Der Mehrwert wird im Enteignungs-
fall nicht vergutet.

Baulinien konnen ausser im Generellen Gestaltungsplan auch im Generellen Er-
schliessungsplan enthalten sein oder durch die Baubehorde erlassen werden.

Art. 114

Niveaulinien bestimmen die Hohenlage projektierter Verkehrsanlagen.
Eingédnge, Einfahrten etc. sind auf die Niveaulinien auszurichten.
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Art. 115

Baugestaltungslinien legen die rdumliche Ausdehnung von Bauten teilweise oder in
allen Ausdehnungen verbindlich fest.

Strassenbebauungslinien sind Gestaltungslinien, die die Ausdehnung von Bauten
gegeniber dem 6ffentlichen Raum und privaten Verkehrsflachen festlegen.

Bauten mussen zwingend bis an die jeweilige Linie gesetzt werden. Von Stras-
senbebauungslinien kann ganz oder teilweise abgewichen werden, wenn dadurch
eine bessere rdumliche Situation entsteht, was in jedem Fall zu priifen ist.

Art. 116
Schutzwiirdige Ortsbilder durfen durch Bauten, Anlagen und Terrainverédnderungen
nicht beeintrachtigt werden.
Lage, Stellung, Grosse und Gestalt von Bauten und Anlagen haben diesem Ziel
zu entsprechen. Die Siedlungsstruktur und die Typologie der Bauten sind zu erhal-
ten, die Grosse der Neubauten ist derjenigen der bestehenden Bauten anzugleichen.

Art. 117
Im bezeichneten Bereich sind die Giebeldacher mit Holzschindeln in traditioneller
Art und Weise einzudecken.

Art. 118
B&ume sind wenn moglich zu erhalten.

Baume innerhalb der Bauzonen dirfen nur nach Anhdérung der Forstorgane be-
seitigt werden, wenn keine tberwiegenden Interessen dsthetischer oder biologischer
Art dagegen sprechen.

Die Baubehdrde kann Ersatzanpflanzungen anordnen.

Art. 119
Im Klinikbereich kénnen Kliniken errichtet werden, wenn sie den Anforderungen
der Zone fiir Kurbetriebe! entsprechen und erhdhten Gestaltungsanforderungen ge-
nlgen. Die Bauberatung ist obligatorisch.
Bei der Berechnung der Ausnitzung sind die allgemeinen Aufenthaltsraume und
die Erschliessungen nicht zu berticksichtigen.
Bei einer spateren Umnutzung gilt Art. 70 Abs. 2 BauG sinngemaéss.

! Gemass Genehmigungsbeschluss vom 16. April 2002 der Regierung des Kantons Graubiinden wurde der Begriff
Klinikzone durch ,,Zone fur Kurbetriebe* ersetzt
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Art. 120

Im Hotelbereich kénnen Hotels im Sinne von Art. 54a - ¢ BauG errichtet werden,
wenn sie erhohten Gestaltungsanforderungen geniigen. Die Bauberatung ist obliga-
torisch.

Bei der Berechnung der Ausniitzung sind die allgemeinen Aufenthaltsrdume und
Erschliessungsflachen nicht zu berticksichtigen.

Bei einer spateren Umnutzung kommt die Regelung von Art. 71c Abs. 1 lit.d
BauG sinngemass zur Anwendung.

Art. 121
Im Inneren Zentrumsbereich wird eine um einen Finftel erhdhte Ausniitzung ge-
wahrt, wenn das Projekt erhohte Gestaltungsanforderungen erfullt. Wird die erhohte
Ausnitzung beansprucht, ist die Bauberatung obligatorisch.
Bauten mit einem Wohnanteil von 90% oder mehr dirfen hochstens die Ausniit-
zung der Zone fir stadtisches Wohnen beanspruchen.
Eingeschossige, geschlossene Bebauung (Zeilenbebauung) ist zuldssig.

Art. 1213
Der Quartiergestaltungsplan gewahrleistet die Einordnung neuer Quartiere in die ge-
wachsene Siedlung und in die Landschaft. Er schafft fir bestehende Quartiere die
Voraussetzungen fiir ihre Erneuerung und Verbesserung.

Der Quartiergestaltungsplan trennt wenigstens die Uberbaubaren und freizuhal-
tenden Flachen.

Bietet er Gewéhr fir eine gute Beziehung der geplanten Bauten zur baulichen
und landschaftlichen Umgebung und zueinander, kénnen darin Abweichungen von
allgemeinen Bauvorschriften und von Zonenvorschriften in folgenden Bereichen
festgelegt werden:

a) Die Gebdude- und Grenzabstande und der Zusammenbau mehrerer Baukdrper
sind frei bestimmbar.
b) Drangt sich aus gestalterischen Griinden eine Terrainverdnderung auf, kann die

Berechnung der Gebaudehthen ab neuem Terrain vorgeschrieben werden.

Gegeniiber Nachbargrundstiicken, die nicht in das Quartierplanverfahren einbe-
zogen sind, gelten die gesetzlichen Grenz- und Gebaudeabsténde.

! Fassung geméss Nachtrag V vom 8. Februar 2009 zum Baugesetz; in Kraft getreten am 7. Juli 2009; von der Re-
gierung des Kantons Graubtinden mit Beschluss vom 7. Juli 2009 genehmigt

2 Eingefiigt gemass Nachtrag V vom 8. Februar 2009 zum Baugesetz; in Kraft getreten am 7. Juli 2009; von der Re-
gierung des Kantons Graubtinden mit Beschluss vom 7. Juli 2009 genehmigt; Text von Art. 121a entspricht dem
bisherigen Art. 128
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5. Genereller Erschliessungsplan

Art. 122
Im Generellen Erschliessungsplan (GEP) werden die Anlagen der Grund- und Grob-
erschliessung festgelegt.
Er kann Erschliessungsetappen, erforderliche Baulinien, weitere Erschliessungs-
anlagen sowie Gebiete mit Quartierplanpflicht enthalten.
Er kann Gebiete bestimmen, in denen Erschliessungsanlagen nach einem beson-
deren Konzept (Parkierungskonzept, Versorgungskonzept usw.) zu planen sind.

Art. 123
Die im Generellen Erschliessungsplan eingezeichneten Loipen legen die generelle
Linienfuhrung fest. Der Generelle Erschliessungsplan kann Bereiche bezeichnen, in
denen die Nutzung eingeschrénkt oder gewissen Personengruppen vorbehalten ist.

Grundeigentimer und Betreiber bestimmen durch vertragliche Regelung die de-
taillierte Loipenfihrung samt allfalligen Nebenbedingungen in Anlehnung an die
generelle Festlegung.

Grundeigentimer und Betreiber kbnnen in gegenseitigem Einverstandnis die Loi-
pe verlegen, wenn eine generelle zusammenhangende Linienfihrung, d.h. insbeson-
dere der Anschluss an das Gesamtnetz, gewdhrleistet bleibt. Bis zu einer Neufest-
legung gilt die bisherige Loipenfuhrung.

Fussgangern, Bikern, Reitern, Kutschern sowie Langléaufern mit Hunden und
Hundeschlitten ist die Beniitzung der Loipen und eines Bereichs von je 3 Metern -
sofern das Gelande dies erlaubt - auf beiden Seiten der Loipe untersagt, es sei denn,
die entsprechende Loipe sei im Generellen Erschliessungsplan ausdriicklich fir die
Benutzung durch solche Personengruppen und Tiere vorgesehen.

Die vorgenannten Personengruppen und Tiere diirfen die Loipen tberqueren, wo
sich diese mit Fuss- und Wanderwegen oder Strassen kreuzen.

6. Erschliessung

Art. 124
Der Ausbau der Versorgungs- und Entsorgungsanlagen erfolgt nach Massgabe der ent-
sprechenden kommunalen Erlasse® und unter Beachtung des iibergeordneten Rechts.

Art. 125
Offentliche Werkleitungen werden in der Regel im Strassengebiet oder innerhalb
genehmigter Baulinien verlegt.

Muss eine Offentliche Leitung Privatgrundstiicke durchqueren, so sind die
Grundeigentimer verpflichtet, die Anlage offentlicher Leitungen, Schéachte, Hy-
dranten usw. auf ihrem Boden gegen Entschadigung zu dulden.

Entschadigungen werden aufgrund anerkannter Richtlinien durch die Baubehor-
de festgesetzt.

! DRB 66 und DRB 67
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IV. Quartierplanung
Die Artikel 126 bis 145 sind aufgehoben.

IVa. Regelungen zum Erwerb von Grundstiicken durch Personen im Ausland®

Grundsatz

Ferienwoh-
nungen

Einzelobjekte
schweizerischer
Verausserer

Zweit-

handwoh-
nungen von
Personen
im Ausland

Art. 1453°
Der Erwerb von Grundstiicken durch Personen im Ausland ist im Rahmen des (iber-
geordneten Rechts und der nachfolgenden Bestimmungen zugelassen.
Der Kleine Landrat ist fir die Anwendung dieser Bestimmungen zustandig, aus-
ser wo der Grosse Landrat zustandig erklart wird.

Art. 145b*
Die Gemeinde beschrankt den Verkauf/Erwerb von Wohneinheiten aus Gesamt-
uberbauungen im Sinne von Art. 5 EGzBewG quotenmaéssig, wobei unterschiedli-
che Quoten fur unterschiedliche Gruppen von Wohneinheiten festgelegt werden
kdnnen.
Die Quote wird vom Grossen Landrat jahrlich auf Antrag des Kleinen Landrates
festgelegt; ohne Antrag gilt die festgelegte Quote auch fiir das folgende Jahr.

Art. 145¢°
Die Gemeinde lasst neben der Quote aus Gesamtlberbauungen den Verkauf/Erwerb
von Einzelobjekten schweizerischer Verdusserer unter den vom tbergeordneten
Recht vorgegebenen Voraussetzungen zu.

Art. 145d°
Die Gemeinde lasst den Verkauf/Erwerb von Einzelobjekten unter Auslandern
(Zweithandwohnungen) im Rahmen des tibergeordneten Rechts zu.

! Aufgehoben gemass Nachtrag VV vom 8. Februar 2009 zum Baugesetz; in Kraft getreten am 7. Juli 2009; von der
Regierung des Kantons Graubiinden mit Beschluss vom 7. Juli 2009 genehmigt; der Text des bisherigen Art. 128
findet sich in dem durch Nachtrag V eingefiigten Art. 121a wieder; der Text des bisherigen Art. 145 findet sich in
der durch Nachtrag V beschlossenen Fassung von Art. 166 wieder

? Titel eingefiigt gemass Nachtrag VV vom 8. Februar 2009 zum Baugesetz; in Kraft getreten am 7. Juli 2009; von der
Regierung des Kantons Graubilinden mit Beschluss vom 7. Juli 2009 genehmigt

® Eingefiigt geméss Nachtrag V vom 8. Februar 2009 zum Baugesetz; in Kraft getreten am 7. Juli 2009; von der Re-
gierung des Kantons Graubiinden mit Beschluss vom 7. Juli 2009 genehmigt

* Eingefiigt gemass Nachtrag VV vom 8. Februar 2009 zum Baugesetz; in Kraft getreten am 7. Juli 2009; von der Re-
gierung des Kantons Graubtiinden mit Beschluss vom 7. Juli 2009 genehmigt

® Eingefiigt geméss Nachtrag V vom 8. Februar 2009 zum Baugesetz; in Kraft getreten am 7. Juli 2009; von der Re-
gierung des Kantons Graubiinden mit Beschluss vom 7. Juli 2009 genehmigt

® Eingefligt gemass Nachtrag VV vom 8. Februar 2009 zum Baugesetz; in Kraft getreten am 7. Juli 2009; von der Re-
gierung des Kantons Graubtiinden mit Beschluss vom 7. Juli 2009 genehmigt
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V. Baubewilligungsverfahren

Art. 146
Zur Einreichung von Baugesuchen sind befugt: Grundeigentiimer sowie von diesen
bevollméchtigte Vertreter oder mit Zustimmung des Grundeigentiimers handelnde
Bauinteressenten.
Das Baugesuch ist dem Bauamt auf dem amtlichen Formular im Doppel einzu-
reichen. Der Kleine Landrat erlésst hiezu eine Ausfiihrungsverordnung.

Art. 147
Nach der Einreichung des Baugesuches ist ein Baugespann gemass der Ausfiih-
rungsverordnung aufzustellen, das die kunftige Gestalt, die Hohe und Lage der Bau-
te genau darstellt.

Art. 148
Nach Eingang ist das Baugesuch auf Vollstandigkeit hin zu prifen, und es ist fest-
zustellen, ob das Baugespann ordnungsgemass gestellt ist.
Bei mangelhafter Baueingabe oder Profilierung ist dem Gesuchsteller Gelegen-
heit zur Behebung der Mangel zu geben, bevor das Baugesuch publiziert wird.

Art. 149
Bauvorhaben werden wéhrend 20 Tagen in der Gemeinde 6ffentlich aufgelegt. Bei
Bauvorhaben, die einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen und bei denen
das Baubewilligungsverfahren das Leitverfahren ist, ist gleichzeitig der Umweltver-
traglichkeitsbericht 6ffentlich aufzulegen.

Die Auflage ist rechtzeitig und unter Angabe des Gesuchstellers, der Bauparzel-
le, des Bauvorhabens und der Einsprachemdglichkeit in ortsiiblicher Weise bekannt
zu geben. Wahrend der offentlichen Auflage kann bei der Baubehorde schriftlich
und begriindet Einsprache erhoben werden.

Auf die Auflage und Publikation kann ausnahmsweise verzichtet werden, wenn
eine Beeintrachtigung von Interessen Dritter ausgeschlossen ist.

Art. 150

Bei Bauvorhaben innerhalb der Bauzonen erteilt oder verweigert die Baubehorde
nach Prifung des Baugesuches und allfélliger Einsprachen sowie nach Vorliegen
der gemass Ubergeordnetem Recht erforderlichen Bewilligungen oder Zustimmun-
gen die Baubewilligung.

Der Entscheid ist dem Gesuchsteller und allfélligen Einsprechern schriftlich zu
er6ffnen. Ablehnende Entscheide und Einspracheentscheide sind zu begriinden.

Privatrechtliche Einsprachen werden auf den Zivilweg verwiesen.

Art. 151
Bei grosseren oder aussergewdhnlichen Bauvorhaben kann die Baubehérde vor Ein-
reichung eines Baugesuches um ihre grundsatzliche Stellungnahme zu einzelnen
wesentlichen Punkten des Bauvorhabens ersucht werden.
Diese Stellungnahme gibt weder dem Gesuchsteller Anspruch auf Erteilung der
Baubewilligung noch bindet sie die Baubehtrde bei der Beurteilung des ordentli-
chen Baugesuches und allfalliger Einsprachen.
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Art. 152
Mit den Bauarbeiten, einschliesslich Abbruch und Erdarbeiten, darf erst begonnen
werden, wenn die Baubewilligung rechtskraftig ist.

Die Baubewilligung erlischt, wenn nicht innert eines Jahres seit Eintritt der
Rechtskraft mit dem Bau begonnen worden ist. Ein angefangener Bau ist mit Ein-
schluss der Umgebungsarbeiten binnen 2 Jahren nach Baubeginn zu vollenden. Die-
se Fristen kdnnen auf begrindetes Gesuch hin angemessen verlangert werden.

Wird ein begonnener Bau nicht vollendet, so sind unvollendete Bauteile unver-
zuglich zu entfernen, die Baugrube ist aufzufullen und der urspriingliche Zustand
wieder herzustellen.

Art. 153
Bauten und Anlagen sind nach den bewilligten Planen auszufuhren.
Anderungen gegeniiber den genehmigten Planen miissen von der Baubehérde vor
der Ausfiihrung genehmigt werden.
Konnen durch eine Projektdnderung Rechte Dritter beeintréchtigt werden, ist ein
neues Auflageverfahren durchzufihren.

Art. 154
Bei der Ausfliihrung von Bauarbeiten aller Art sind die zum Schutze von Personen,
von Sachen und Umwelt sowie die zur Sicherstellung des Verkehrs erforderlichen
Massnahmen zu treffen. Es ist untersagt, Larm zu bewirken, der durch zumutbare
Vorkehren oder durch riicksichtsvolles Verhalten vermieden werden kann.

Soweit eine Stoérung Dritter durch Larm, Staub oder Gerliche usw. nicht ausge-
schlossen ist, sind Bauarbeiten in der Zeit vom 15. Dezember bis am Osterdienstag
untersagt. Die Baubehorde kann ab 1. April unter Berlicksichtigung aller Umstande
Ausnahmen bewilligen. Wéhrend der Gbrigen Zeit ist der Einsatz larmverursachen-
der Baumaschinen und Geréte auf folgende Zeiten beschrankt: von 07.30 Uhr bis
12.00 Uhr und von 13.30 Uhr bis 19.00 Uhr.

Fiar die Ausfihrung von Bauarbeiten, die aus technischen Grinden nicht unter-
brochen werden kénnen, kann die Baubehdrde auf begriindetes Gesuch hin befriste-
te Ausnahmebewilligungen erteilen.

Art. 155
Das Bauamt ubt die Kontrolle Gber die Bauten und Anlagen aus. Es pruft die Aus-
filhrung von Bauvorhaben auf ihre Ubereinstimmung mit den gesetzlichen Vor-
schriften und der Baubewilligung. Es kontrolliert auch bestehende Bauten und An-
lagen, wenn Anzeichen fiir eine Ubertretung baugesetzlicher oder feuerpolizeilicher
Vorschriften vorliegen oder eine periodische Kontrolle ansteht.

Dem Bauamt und der Baubehdrde und den von ihr beauftragten Aufsichtsperso-
nen ist der Zutritt zu den zu kontrollierenden Bauten und Anlagen jederzeit zu ge-
statten.

Die Baukontrollen fir bewilligte Bauvorhaben werden der Bauherrschaft mitge-
teilt. Die Bauherrschaft hat den Abschluss der einzelnen Baustadien rechtzeitig zu
melden.

Bei Neubauten und Erweiterungen bestehender Geb&udegrundrisse ist ein
Schnurgerist zu erstellen, das vom Geometer vor Beginn der Hochbauarbeiten zu
kontrollieren ist.
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Nach der Vollendung nimmt das Bauamt den Bau ab. VVor dieser Abnahme dur-
fen Neubauten und umgebaute, wahrend des Umbaus nicht bewohnte Gebaude nicht
bezogen werden.

Art. 156
Die Baubehorde ist befugt, die Bauarbeiten ganz oder teilweise einstellen zu lassen,
wenn wahrend der Ausfiihrung eines Bauvorhabens Tatsachen festgestellt werden,
die bei Fortsetzung der Arbeiten zu einem widerrechtlichen Zustand fiihren konnten.
In dringenden Féllen kann auch das Bauamt eine entsprechende Verfiigung erlas-
sen.

Art. 157
Die Gemeinde erhebt flr ihre Umtriebe im Baubewilligungsverfahren im Verhéltnis
zu den Baukosten Gebuhren.

Die Gebduhr betragt maximal 3 Promille der Amtlichen Schatzung; wo keine sol-
che erfolgt, dienen die Baukosten als Bemessungsgrundlage. Die Minimalgebihr
betragt Fr. 100.-. Die Kosten flr die Bauberatung sind in der Regel darin enthalten.

Die Bestimmungen des Allgemeinen Gebiihrengesetzes der Gemeinde Davos'
finden auf das Baugesetz Anwendung.

Art. 158
Fir die temporare Benutzung des 6ffentlichen Grundes durch Baugerste, Baracken,
Bau- und Gerustmaterial usw. ist eine pauschale Gebihr von Fr. 20.- pro angefan-
gene Woche, im Minimum Fr. 100.- zu entrichten.

V1. Vollzugsbestimmungen

Art. 159
Die folgenden Personen, ndmlich
a) Gesuchsteller,
b) Bauherrschaft,
c) Grundeigentlimer,
d) Architekt,
e) Bauleiter,
f)  Unternehmer,
sind je einzeln verantwortlich fir
a) die Befolgung der gesetzlichen Vorschriften und der Anordnungen von Baube-
hérde und Bauamt;
b) die Ubereinstimmung der ausgefiihrten Bauten und Anlagen mit den genehmig-
ten Planen und dem Baugespann;
c) die Erfullung der an die Baubewilligung geknlpften Bedingungen und Aufla-
gen.
Die von der Gemeinde durchgefiihrten Baukontrollen entlasten diese Personen
nicht von ihrer Verantwortlichkeit.

! DRB 22
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Art. 160
Wer vorsatzlich oder fahrléssig dieses Gesetz oder darauf beruhende Erlasse und Ver-
fugungen verletzt, wird von der Baubehtrde mit Busse bis zu Fr. 30 000.- bestraft.
Handelt der Téater aus Gewinnsucht, so ist die Baubehorde an das Hochstmass der
Busse nicht gebunden.

Wird eine Widerhandlung beim Besorgen der Angelegenheit einer juristischen
Person, Kollektiv- oder Kommanditgesellschaft, Einzelfirma oder Personengesamt-
heit ohne Rechtspersonlichkeit oder sonst in Auslibung geschéftlicher oder dienstli-
cher Verrichtung fir einen anderen begangen, so sind die Strafbestimmungen auf
die Personen anwendbar, die in deren Namen gehandelt haben oder hatten handeln
sollen.

Fur Bussen und Kosten haftet die juristische Person, die Gesellschaft oder die
Personengesamtheit solidarisch.

Die Baubehorde ermittelt den Sachverhalt und die wirtschaftlichen Verhaltnisse
des Betroffenen. Dieser ist vor Ausfallung der Busse anzuhéren. In der Hohe der
voraussichtlichen Busse samt Kosten kann ein Depot erhoben werden.

Art. 161
Die Bauherrschaft hat einen vorschriftswidrigen Zustand auf Aufforderung der Bau-
behérde hin zu beseitigen, gleichgultig, ob sie fiir dessen Herbeiflihrung bestraft
worden ist oder nicht.

Kommt die Bauherrschaft dieser Aufforderung innert Frist nicht nach, so lasst
die Baubehorde die erforderlichen Massnahmen auf Kosten der Bauherrschaft durch
Dritte vornehmen.

Der Grundeigentimer ist verpflichtet wie die Bauherrschaft.

Fur die Kosten der Ersatzmassnahme steht der Gemeinde ein gesetzliches Pfand-
recht gegentiber dem Grundeigentiimer zu.

Art. 162
Die Gemeinde ist berechtigt, samtliche offentlich-rechtlichen Eigentumsbe-
schréankungen, die sich auf das Baugesetz abstutzen, im Grundbuch anmerken zu
lassen. Sie ist zur Abgabe der Grundbuchanmeldung befugt.

! Fassung der Marginalie geméss Nachtrag V vom 8. Februar 2009 zum Baugesetz; in Kraft getreten am 7. Juli 2009;
von der Regierung des Kantons Graubiinden mit Beschluss vom 7. Juli 2009 genehmigt
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Art. 162a*

Zur Umsetzung der nachstehend erwédhnten Nutzungsvorschriften sind folgende er-

ganzenden Regelungen notig, die neben der Anmerkung nach Art. 162 BauG zu-

sétzlich als Grunddienstbarkeit im Grundbuch eingetragen werden:

a) Nutzungen gemass Art. 54b und 54c BauG setzen den Abschluss eines offent-
lich-rechtlichen Vertrages zwischen der Baubehorde und der Bauherrschaft vor-
aus, in welchem insbesondere die Nutzung und die Ausstattung der einzelnen
Appartements sowie die Nutzungsrechte der Erwerber festgehalten werden;

b) Nutzungen gemass Art. 70a, 71a und 71b BauG setzen den Abschluss eines 6f-
fentlich-rechtlichen Vertrages zwischen der Baubehtrde und der Bauherrschaft
voraus, in welchem inshbesondere die Bedingungen gemass Art. 70a Abs. 2, Art.
71a Abs. 2 und Art. 71b BauG konkretisiert werden.

Die Baubehdrde kann zur Gewahrleistung der gemass lit. a und b vorstehend ge-
wéhrten baugesetzlichen Vorteile weitere zusatzliche Nachweise und Sicherheiten,
wie z.B. degressive Bankgarantien oder Riickbauverpflichtungen, verlangen.

Art. 163
Beschlisse der Gemeinde (ber Erlass oder Ab&nderung des Baugesetzes, des Zo-
nenplanes, des Generellen Gestaltungsplanes, des Generellen Erschliessungsplanes
sowie Beschlisse und Verfligungen der Baubehorde auf Grund dieses Gesetzes oder
der darauf beruhenden Erlasse konnen gemass den jeweils geltenden kantonalen
Gesetzesbestimmungen angefochten werden.

Verfiigungen und Anordnungen der Baukommission, des Bauamtes oder einzel-
ner Gemeindefunktionare bei der Anwendung des vorliegenden Gesetzes kdnnen
innert 20 Tagen seit Mitteilung durch Einsprache bei der Baubehdrde angefochten
werden.

VII. Ubergangs- und Schlussbestimmungen

Art. 164
Der Erlass und die Anderung des Baugesetzes und des Zonenplanes sowie der Gene-
rellen Gestaltungspléne unterliegen der VVolksabstimmung.
Der Grosse Landrat ist zustandig fiir Erlass und Anderung:
a) des Gemeinderichtplanes;
b) des regionalen Richtplanes;
c) des Generellen Erschliessungsplanes.

Art. 165
Vor der Beschlussfassung im Grossen Landrat werden die Elemente der Grundord-
nung und die Richtpldne wéhrend 20 Tagen offentlich aufgelegt. Wahrend dieser
Frist kann jedermann bei der Baubehdrde schriftlich Anregungen einreichen.
Die Elemente der Grundordnung und die regionalen Richtplédne bedurfen der
Genehmigung durch die Regierung.

! Eingefiigt gemass Nachtrag V vom 8. Februar 2009 zum Baugesetz; in Kraft getreten am 7. Juli 2009; von der Re-
gierung des Kantons Graubtiinden mit Beschluss vom 7. Juli 2009 genehmigt
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Art. 166"
Das Bauamt fuhrt ein Verzeichnis der geltenden Quartierpléne, welches laufend zu
aktualisieren ist und als separater Anhang zum BauG geflhrt wird.

Art. 167
In den nachfolgend erwéhnten Quartierplangebieten, die ehemalige WLQ-Bauzonen
betreffen, rechnet sich die Ausniitzung nach dem alten Recht und den entsprechen-
den Quartierplénen:
a) Glaris Chegelplatz
b) Glaris Ried
¢) Inden Furren
d) Frauenkirch Gadenstatt
e) Grieni

Art. 168
Bei einer ErhGhung der Ausntitzungsziffer kann eine Differenz zwischen alter und
neuer Ausnutzungsziffer nachtraglich ausgenitzt werden, wobei bestehende Uber-
nutzungen einzurechnen sind.

Art. 169
Fir Bauten, die mit einer erhhten Ausniitzung im Sinne von Art. 46" des Bauge-
setzes vom 4. Dezember 1977, dem sog. Einheimischen-Bonus, erstellt wurden und
damit die Auflage hatten, dauernd die Wohnungen als Erstwohnungen zu nutzen,
gilt diese Auflage weiterhin, sofern die beanspruchte Nutzung in der neuen Nutzung
nicht abgedeckt ist.

Art. 170
In den im Plan als ,,Bauperimeter Bergbahnen* bezeichneten Gebieten gelten die
Zonen und das BauG 1977 in der letzten gultigen Fassung.
Sie kénnen im ordentlichen Verfahren in eine Regelung gemass geltendem Bau-
gesetz Uberflhrt werden.

Art. 1712

Art. 172
Fur Umzonungen aus der Kurbetriebszone im Rahmen der Gesamtrevision der Zo-
nenplanung 2000 werden keine Mehrwertabschépfungen erhoben.

! Fassung geméss Nachtrag V vom 8. Februar 2009 zum Baugesetz; in Kraft getreten am 7. Juli 2009; von der Re-
gierung des Kantons Graubtiinden mit Beschluss vom 7. Juli 2009 genehmigt; Text von Art. 166 entspricht dem
bisherigen Art. 145

2 Aufgehoben gemass Nachtrag Ib vom 31. Oktober 2004 zum Baugesetz; in Kraft getreten am 7. Februar 2006; von
der Regierung des Kantons Graubiinden mit Beschluss vom 7. Februar 2006 genehmigt
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Art. 173

Bis zum Erlass von Naturschutzzonen gilt die nachfolgende Regelung:

a) Fur Naturschutzobjekte wird von der Baubehorde ein Inventar erstellt, wobei
sie die einschldgigen Inventare von Bund und Kanton angemessen bertcksich-
tigt.

b) Bei der Aufnahme in das Inventar erldsst die Baubehdrde fiir jedes Objekt eine
anfechtbare Verfiigung. Die Bezeichnung der Objekte im Zonenplan hat nur o-
rientierenden Charakter. In Ausnahmefallen kann die Baubehdrde statt des Er-
lasses einer Verfligung eine vertragliche Regelung treffen.

¢) Im Bereich der inventarisierten Naturobjekte kdnnen Bauten, Anlagen und Ter-
rainveranderungen nur bewilligt werden, wenn unter Berucksichtigung der An-
liegen des Naturschutzes keine berwiegenden Interessen dem Vorhaben ent-
gegenstehen.

Art. 174
Mit dem Inkrafttreten dieses Gesetzes werden samtliche ihm widersprechenden fri-
heren Vorschriften der Gemeinde, insbesondere das Baugesetz vom 4. Dezember
1977 mit dem dazugehdrenden Zonenplan und den verschiedenen Revisionen auf-
gehoben; vorbehalten bleiben die Ubergangsbestimmungen.

Art. 175
Der Kleine Landrat kann Ausfiihrungsbestimmungen zu diesem Gesetz, beispiels-
weise einen Gebihrentarif gemass Art. 157 BauG, erlassen.

Art. 176
Das Landschaftsgesetz (iber den Strassenunterhalt’ vom 19. November 1933 wird
wie folgt geéndert:
Art. 5a
Schneeraumung ES ist untersagt, Schnee und Eis von Gebauden und Platzen auf 6f-

fentlichen Grund abfallen zu lassen oder auf 6ffentlichem Grund
abzulagern. Lé&sst sich dies wegen des Abtransportes nicht ver-
meiden, so geschieht es auf Verantwortung und Kosten des
Grundeigentimers.

Bache dirfen wegen der Staugefahr bei der Schneeschmelze
und der daraus entstehenden Gefahren nicht als Schneeablage-
rungsplatz benditzt werden. Fir allfallige Folgeschaden haftet der
Verursacher.

Bei der Schneerdumung sind Hydranten und dergleichen freizu-
halten.

Art. 177
Das vorliegende Baugesetz tritt nach Annahme in der Landschaftsabstimmung mit
der Genehmigung durch die Regierung in Kraft.”
Seine Bestimmungen sind auf alle Baugesuche und Planungen anwendbar, die
bis zum In-Kraft-Treten des Baugesetzes noch nicht rechtskraftig bewilligt bzw. ge-
nehmigt sind.

! DRB 51

2 Von der Regierung des Kantons Graubiinden mit Beschluss vom 16. April 2002 genehmigt
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e) Ubergangsregelung fiir Revision 2004
f) Wohnnutzung

0) Ergénzende Vorschriften fir die KBZ
Wohnzone Wald

Bauzone Schatzalp

Bauzone Stilli

¢) Nicht-Bauzonen
Landwirtschaftszone
Berglandwirtschaftszone
Alpine Landwirtschaftszone
Golfzone

d) Uberlagerte Zonen
Landschaftsschutzzone

Schutzzone Laret

Schutzzone Wildboden
Seeuferzone

Schutzzone Schmelzboden
Spielplatz- und Freizeitzone
Ruhezone Wild

a) Umfang

b) Ordnungsbussen
Archéologiezone

Grundwasser- und Quellschutzzone
Wintersportzone

a) Allgemeines

b) Bauten und Anlagen

c) Pisten, Wege und Loipen

d) Kosten und Haftung
Campingzone

Zone fir Sport- und Freizeitnutzungen
Gefahrenzonen G1 und G2
Abbauzone

Deponiezone

Kombinierte Abbau- und Deponiezone

e) Zonenschema
Zonenschema

f) Weitere Bestimmungen
Wald

Ubriges Gemeindegebiet
Lagerplatze

g) Zonenordnung
Ausnutzungsziffer (AZ)
a) Grundsatz

67
68

69
70
70a
71
7la
71b
71c
72
72a
72b

73
74
75
76

77

78

79

80
80a
80b

81
8la
82
83

84
85
86
87
88
88bis
89
90
91
92

93

94
95
96

97
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b) Anrechenbare BGF
Nutzungslbertragungen und Parzellierung
Bemessungslinie

Geschosse

Grenz- und Gebdudeabstand
a) Definition

b) Masse

Grenzbauten

Gebaudehthe

Abgrenzung der Zonen
Larmempfindlichkeitsstufen

4. Genereller Gestaltungsplan

Genereller Gestaltungsplan (GGP)

a) Grundsatz

b) Inhalt

¢) Planung

Geschiitzte Bauten und Baugruppen
Erhaltenswerte Bauten und Baugruppen
Baulinien

Niveaulinien

Baugestaltungs- und Strassenbebauungslinien
Ortsbildschutz

Schindeldachbereich

Baumschutz

Bereich Klinik

Bereich Hotels

Innerer Zentrumsbereich
Quartiergestaltungsplan

5. Genereller Erschliessungsplan
Genereller Erschliessungsplan (GEP)
a) Allgemein

b) Loipen

6. Erschliessung

Ver- und Entsorgung
Werkleitungen

1IV. QUARTIERPLANUNG
Siehe Fussnote an entsprechender Stelle im BauG

IVa. REGELUNGEN ZUM ERWERB VON GRUNDSTUCKEN

DURCH PERSONEN IM AUSLAND

Grundsatz
Ferienwohnungen
Einzelobjekte schweizerischer Verdusserer

Zweithandwohnungen von Personen im Ausland

98
99
100
101

102
103
104
105
106
107

108
109
110
111
112
113
114
115
116
117
118
119
120
121
121a

122
123

124
125

145a
145b
145¢c
145d
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V. BAUBEWILLIGUNGSVERFAHREN

Baugesuch

Baugespann

Vorprifung

Auflage, Publikation und Einsprache
Baubescheid

Stellungnahme

Baubeginn und Baufristen
Bauausfithrung, Anderungen
Bauarbeiten und Bauzeiten
Baukontrollen, Bauabnahme
Baueinstellung

Gebihren

a) Bewilligungsgebihren

b) Benltzungsgebiihren

V1. VOLLZUGSBESTIMMUNGEN

Verantwortlichkeit
Strafbestimmungen

Wiederherstellung des gesetzm. Zustandes, Ersatzvornahme

Anmerkungen im Grundbuch
a) Grundsatz

b) Ergénzende Regelungen
Rechtsmittel

146
147
148
149
150
151
152
153
154
155
156

157
158

159
160
161

162

162a

163

VII. UBERGANGS- UND SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Verfahren

a) Zustandigkeit

b) Mitwirkung und Genehmigung
Verzeichnis der geltenden QP
WLQ-Bauzonen

Anderung der AZ

Ubergansregelung Einheimischen-Bonus
,Bauperimeter-Bergbahnen*
Mehrwertabschdpfung Zone fiir Kurbetriebe
Naturschutz

Aufhebung bisherigen Rechts
Ausfihrungsbestimmungen

Anderung bestehenden Rechts
In-Kraft-Treten

164
165
166
167
168
169
170
172
173
174
175
176
177
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60

Sachregister zum Baugesetz der Gemeinde Davos
und zur dazugehdrenden Ausfiihrungsverordnung

Die Zahlen verweisen auf die Artikelnummern

A

Abbauzone

Abgabe bei Umnutzung

Abgrenzung der Zonen

Absténde bei besonderen Gestaltungslinien

Anderung bestehenden Rechts

Anderung der AZ

Alpine Landwirtschaftszone

Anmerkung im Grundbuch (Reverse und dauernde Auflagen)
Anmerkungen im Grundbuch

a) Grundsatz

b) Erganzende Regelungen

Anstellung Bauberater

Archéologiezone

Architektur

Aufhebung bisherigen Rechts

Auflage, Publikation und Einsprache (betreffend Bauvorhaben)
Auflagen und Bedingungen

Ausfahrten

Ausfiihrung, Betrieb und Unterhalt von Bauten und Anlagen (Grundsatz)
Ausflihrungsbestimmungen

Ausnahmen, Revers

Ausnutzungsziffer (AZ)

a) Grundsatz

b) Anrechenbare BGF

AZ (Anderung)

AZ-Prufung

B

Bauabnahme

Bauamt

Bauarbeiten und Bauzeiten
Bauausfithrung, Anderungen
Baubeginn und Baufristen
Baubehorde

Bauberatung

a) in der Baukommission

b) weitere Aufgaben

Baubescheid

Baubewilligung

a) Grundsatz und Bewilligungen der Baubehdrde
b) Bewilligungen der Baukommission
¢) Meldepflicht

Baueinstellung

Baufristen

Baugespann

Baugespann

Baugestaltungs- und Strassenbebauungslinien
Baugesuch

90

22 AusfiihrungsV zum BauG
106

35
176
168

75

22

162
162a
17 AusfithrungsV zum BauG
82
24
174
149
20
37
40
175
21

97
98
168
8 AusfiihrungsV zum BauG

155
7
154
153
152
4

8
9
150

16
17
18
156
152
147
9 AusfithrungsV zum BauG
115
146
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Baukommission

a) Zusammensetzung

b) Aufgaben

Baukontrollen

Baukontrollen, Bauabnahme
Baulinien

Baumschutz

Baumschutz

,Bauperimeter Bergbahnen*
Baureife

Bausperre

Bauten mit Meldeverfahren
Bauzeiten

Bauzeiten

Bauzone Schatzalp

Bauzone Stilli

Bedingungen und Auflagen
Behindertenzugang

Bekanntgabe, vorgéangige
Bemessungslinie

Ben(tzung des Nachbargrundstlickes
Benltzung des 6ffentlichen Luftraumes
Benltzungsgebiihren

Bereich Hotels

Bereich Klinik
Berglandwirtschaftszone
Bestandesgarantie

Betrieb von Bauten und Anlagen (Grundsatz)
Bewilligungsgebiihren

Bdschungen

Bruttogeschossflache (anrechenbare)
Bruttogeschossflache (durchschnittliche)

C
Campingzone

D

Dachwasser

Décher

Delegierter fir Umweltschutz (Stellungnahme)
Deponiezone

Dorfkernzone

Durchschnittliche Bruttogeschossflache

E

Einfriedungen

Einheimischen-Bonus (Ubergangsregelung)
Einsichtspflicht (Bauberater)

Einsprache (Baubewilligungsverfahren)
Einzelobjekte schweizerischer Verdusserer
Empfangs- und Sendeanlagen
Energiehaushalt

Entsorgung

Erhaltenswerte Bauten und Baugruppen
Ersatzabgabe (Parkplétze)

60

5
6
11 AusfiihrungsV zum BauG
155
113
118
13 AusfiihrungsV zum BauG
170
23
13
4 AusfiihrungsV zum BauG
154
25 AusfithrungsV zum BauG
T2a
72b
20
41
19
100
12 AusfiihrungsV zum BauG
51
158
120
119
74
57
40
157
29
98
43

88

48
27
20 AusfiihrungsV zum BauG
91
62
43

28
169
19 AusfithrungsV zum BauG
149
145¢c
31
45
124
112
39
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Ersatzabgabe Parkplatze
Ersatzvornahme (Unterhaltspflicht)
Ersatzvornahme (Wiederherstellung des gesetzmassigen Zustandes)

F

Ferienwohnungen

Formelle Anforderungen (Baugesuch)
Forschungszone

G

Gebdudehdhe

Gebdude- und Grenzabstand

a) Definition

b) Masse

Gebdihren

a) Bewilligungsgebiihren

b) Benltzungsgebiihren
Gefahrenzonen G1 und G2
Gemeinderichtplan

Genereller Erschliessungsplan (GEP)
a) Allgemein

b) Loipen

Genereller Gestaltungsplan (GGP)
a) Grundsatz

b) Inhalt

c) Planung

Geschosse

Geschiitzte Bauten und Baugruppen
Gewerbezone

Gleichstellung der Geschlechter
Gleichstellung der Geschlechter
Golfzone

Grenzbauten

Grenz- und Gebdudeabstand

a) Definition

b) Masse

Griunzone

Grundordnung

Grundsatz (Ausfihrung, Betrieb und Unterhalt von Bauten und Anlagen)

Grundsatz (6ffentlicher und privater Grund und Luftraum)

Grundsatz (Regelungen zum Erwerb von Grundstucken durch Personen

im Ausland)
Grundwasser- und Quellschutzzone

H

Hinweistafeln

Hochbauamt

Hofstattrecht

a) Grundsatz

b) Verfahren

Hotels

a) Grundsatz

b) Klassische Hotelbetriebe

¢) Hoteldhnliche Betriebe ohne Stockwerkeigentum
d) Hotelahnliche Betriebe mit Stockwerkeigentum

60

21 AusfithrungsV zum BauG

49
161

145b

3 AusfiihrungsV zum BauG

68

105

102
103

157
158
89
10

122
123

108

109

110

101

111

65
2

2 AusfithrungsV zum BauG

76
104

102
103
66
15
40
50

145a
83

30

14 AusfiihrungsV zum BauG

55
56

54
54a
54b
54¢

51



e) Umbau von bestehenden Hotels
Hotels (Bereich)

|

In-Kraft-Treten
In-Kraft-Treten

Innerer Zentrumsbereich

K

Kinderspielplatze

Klinik (Bereich)

Kombinierte Abbau- und Deponiezone

L

Larmempfindlichkeitsstufen
Lagerplatze

Landschaftsinventar, Siedlungsinventar
Landschaftsschutzzone
Landwirtschaftszone

Loipen (GEP)

Loipen (Wintersportzone)

Luft

M

Mauern

Mehrwertabschopfung Zone fur Kurbetriebe
Meteorwasser und Schnee
Minimalbesonnung

Minimale Wohnungsgrdssen

N

Naturschutz

Niveaulinien

Normen und Regeln (fir die Errichtung von Bauten und Anlagen)
Nutzungslbertragungen und Parzellierung

O

Offentliche Einrichtungen

Offentlicher und privater Grund und Luftraum (Grundsatz)
Orientierungen (bauliche Massnahmen)

Ortshildschutz

Ortsrandzonen | und Il

P
Parkplatze

a) Pflichtparkplatze

b) Ersatzabgabe

Parkplatze (Ersatzabgabe)

Parzellierung

Pflichtparkplatze

Pisten (Wintersportzone)

Plane von Projektanderungen

Planungszone (Bausperre)

Privater und 6ffentlicher Grund und Luftraum (Grundsatz)
Publikation (Baubewilligungsverfahren)

60

54d
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177
26 AusfithrungsV zum BauG
121

46
119
92

107
96
12
77
73

123
86
25

29
172
47
26
44

173

114
23 AusfiihrungsV zum BauG
99

52

50
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116

61

38
39
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99
38
86
6 AusfithrungsV zum BauG
13
50
149
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Q

Quartiergestaltungsplan

R

Rechtsmittel

Regionaler Richtplan
Reklamen und Hinweistafeln
Revers

Ruhezone Wild

a) Umfang

b) Ordnungsbussen

S

Schindeldachbereich

Schnee

Schutzmassnahmen (vorsorgliche)
Schutzvorschriften (Bauarbeiten)
Schutzzone Laret

Schutzzone Schmelzboden
Schutzzone Wildboden
Seeuferzone

Sendeanlagen

Siedlungsinventar

Sonderfalle (Baugesuche)

Sonne und Luft

a) Grundsatz

b) Minimalbesonnung
Spielplatz- und Freizeitzone
Stellungnahme (Baubehdrde)
Stellungnahme (Delegierter fir Umweltschutz)
Stellvertretung (Bauberater)
Strafbestimmungen
Strassenabstand
Strassenbebauungslinien

T
Terrainveranderungen, Béschungen und Mauern

U

Ubergangsregelung Einheimischen-Bonus
Ubergeordnetes Recht

Ubriges Gemeindegebiet

Umnutzung (Abgabe)
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) (Verfahren)
Unterhalt von Bauten und Anlagen (Grundsatz)
Unterhaltspflicht, Ersatzvornahme

\%

Verantwortlichkeit

Verfahren (Erlass und Anderung des Baugesetzes usw.)
a) Zustandigkeit

b) Mitwirkung und Genehmigung

Verfahren mit UVP

Verkehrssicherheit

60

121a

163
11
30
21

81
8la

117
47
14
10 AusfithrungsV zum BauG
78
80a
79
80
31
12
5 AusfiihrungsV zum BauG

25
26
80b
151
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18 AusfithrungsV zum BauG
160
34
115

29

169
3
95
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40
49

159

164
165

7 AusfiihrungsV zum BauG
36
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Verlangerung (bewilligte Baugesuche)
Ver- und Entsorgung

Verzeichnis der geltenden QP
Vorgangige Bekanntgabe

Vorprifung (Baubewilligungsverfahren)
Vorsorgliche Schutzmassnahmen

W

Wald

Wege (Wintersportzone)
Werkleitungen

Wiederherstellung des gesetzméassigen Zustandes, Ersatzvornahme

Wintersportzone

a) Allgemeines

b) Bauten und Anlagen

¢) Pisten, Wege und Loipen
d) Kosten und Haftung
WLQ-Bauzonen
Wohnhygiene
Wohnungsgrossen (minimale)
Wohnzone Dorf/ Platz
Wohnzone Wald

z

Zentrumszone

Zone fur Arbeiten und Wohnen

Zone fir Kurbetriebe (KBZ)

a) Allgemeines

b) Quartierplanpflicht, besondere Bauvorschriften
c) Erweiterte Nutzungen

d) Nutzungsmasse

e) Ubergangsregelung fiir Revision 2004

f) Wohnnutzung

g) Ergénzende Vorschriften fiir die KBZ

Zone fur offentliche Bauten und Anlagen

Zone fur Sport- und Freizeitnutzungen

Zone fir stadtisches Wohnen

Zone fur touristische Infrastruktur

Zonenplan

Zonenschema

Zustandigkeiten (betreffend verschiedene Aufgaben)
Zu- und Ausfahrten

Zweck

Zweck

Zweithandwohnungen von Personen im Ausland
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124
166
19
148
14

94
86
125
161

84
85
86
87
167
42
44
60
72

58
63

69
70
70a
71
71a
71b
71c
67
88bis
59
64
53
93
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37
1
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